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|. Geschéaftsverlauf

Wirtschaftliche
Rahmenbedingungen

uch im Jahr 2007 ist die
deutsche Wirtschaft ge-
wachsen. Nach ersten Be-

rechnungen des Bundesamtes fir
Statistik betrug das preisbereinigte
Bruttoinlandsprodukt (BIP) 2,5 % und
lag damit nur knapp unter dem Vor-
jahreswert (+2,9 %). Nach Angaben
des Statistischen Bundesamtes ist
der Verbraucherpreisindex im Jahr
2007 um 2,2 % gegenlber dem Vor-
jahr gestiegen. Dies ist die héchste
Jahresteuerungsrate seit 1994. In
2006 hatte die Teuerungsrate bei
1,7% gelegen, im Jahr 2005 bei
2,0% und 2004 bei 1,6 %.

Sowohl die Einwohnerzahl Thirin-
gens als auch die der Stadt Wei-
mar verzeichneten mit Stand vom
30.06.2007 einen leichten Bevdl-
kerungsriickgang gegenlber dem
Vorjahr. In Thiringen lebten zum
30.06.2007 2.300.538 Menschen
(Vorjahr:  2.328.210); in Weimar
64.451 Menschen (Vorjahr: 64.486).

Lagebericht
des Vorstandes

Abb.:

Abb.:
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B Einwohnerzahl

Bevdlkerungsentwicklung in Thiringen
(leweils zum 30.6. eines Jahres) Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Statistik

2006 2007

Einwohnerzahl

Bevolkerungsentwicklung in Weimar
(jleweils zum 30.6. eines Jahres) Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Statistik



Nach ersten Berechnungen des

Statistischen  Bundesamtes lag
im November 2007 die Zahl der
Erwerbstdtigen mit Wohnort in

Deutschland im dritten Monat hin-
tereinander bei Uber 40 Millionen.
Im Vergleich mit dem November des
Vorjahres ergibt sich somit ein An-
stieg der Zahl der Erwerbstétigen
um 1,6 %.

Hatte die Behérde in Weimar zu Jah-
resbeginn 4.815 Menschen ohne
Arbeit registriert, so waren es im
Dezember 2007 lediglich 4.223 Men-
schen. Die Arbeitslosenquote sank
laut dem Statistischen Amt der Stadt
Weimar von 15,9 auf 14,0 %.

Im Baugewerbe betrug der Anstieg
der Bruttowertschépfung 1,7 %.
Damit flachte der im Jahr 2006
einsetzende Aufschwung (+5,4 %)
deutlich ab. Die Betriebe des Thu-
ringer Bauhauptgewerbes erzielten
nach Mitteilung des Thiringer Lan-
desamtes fiir Statistik bis November
2007 einen 0,9% hoheren Umsatz
als im vergleichbaren Vorjahreszeit-
raum.

Entwicklung des Gebaudebestandes

Verglichen mit dem Vorjahr verrin-
gerte sich der Wohnungsbestand
um 36 Wohnungen. Zum Stichtag
31.12.2007 wurden 4.449 Woh-
nungen (Vorjahr: 4.485) mit einer
Wohnflache von 251.311 m2 (Vorjahr:
252.417m?) verwaltet. Den gréBten
Anteil daran tragt der Abriss von
zwei Wohnh&usern im Rahmen der
Umgestaltung des Hénselweges.
Die Genossenschaft besitzt
323.970,00m2 Grund und Boden
mit einem Buchwert in Hoéhe von
T€ 17.306,45. Daraus ergibt sich ein
Durchschnittswert von 53,42 €/m2,

Zum Bilanzstichtag wurden 250
Wohnungen mit einer Wohnflache
von 13.218,87m? fir Fremde ver-
waltet.

5 Gastewohnungen, 2 Seniorenclubs
und eine VerwaltungsauBenstelle
in Weimar West befinden sich in
Eigennutzung der Genossenschaft.
Zusétzlich befanden sich im Bestand
der Genossenschaft im Berichtsjahr
16 gewerbliche Einheiten mit einer
Nutzflache von 1.771,44m?2 sowie
55 Garten, 11 Garagen, 241 PKW-
Stellplatze und der Grund und
Boden flir 376 Eigentumsgaragen.

Die Entwicklung des Wohnungsbestandes der Genossenschaft stellte sich

im Berichtsjahr 2007 wie folgt dar:

Bestand Veranderungen Wohnungen Wohnflache
01.01.2007 4.485 252.417,00
Zugange +2 100,00
Abgénge - 38 -1.680,00
WE-Vermessung 474,00
bei Neubezug

31.12.2007 4.449 251.311,00
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Uber einen Zeitraum von mehreren Jahren stellen sich der Wohnungs-
bestand und die Wohnfldche der Genossenschaft wie folgt dar:
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Abb.: Entwicklung des Wohnungsbestandes (Stand 31.12. eines Jahres)
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Abb.:  Entwicklung der Wohnflache (Stand 31.12. eines Jahres)

Umsatzentwicklung

Wie bereits im Jahr zuvor konnte
die GWG Weimar e.G. ihren im Jahr
2006 erreichten Umsatz steigern. Der
Vorjahresumsatz von 12.437.593,13 €
stieg um 1,55 % auf 12.630.789,54 €.
Der groBte Teil der Erhdhung resul-
tiert aus der Umlage von Modernisie-
rungsvorhaben auf die Grundmiete.
Eine Grundmietenerhhung gemaB
§ 558 BGB (Mieterhéhung bis zur
ortsliblichen Vergleichsmiete) wurde
nicht durchgefihrt.

Die Umsatzerldse aus gewerblichen
Einheiten gingen um 3.098,53 € zu-
rick, da eine gewerbliche Einheit in
Wohnraum umgewandelt wurde.



S,

Vortrag zum Thema ,,Balkonbepflanzung® im Seniorenclub Nord

2007

Umsatzerlose

2006

€ / Jahr € / Jahr
Umsatzerlose aus 12.405.050,39  12.208.192,62
Vermietung
Umsatzerise aus 110.667,31 113.765,84
gewerblichen Einheiten
Umsatzerlosg aus 40110 395,02
Gartenvermietung
Umsatzerlése aus
3.638,96 2.691,72
Garagen
Umsatzerlése aus
. 52.213,94 52.198,22
Bodennutzungsgebihr
Umsatzerldse aus 58.817 84 60.349 71
PKW-Stellplatzen T T
Gesamt 12.630.789,54 12.437.593,13

Die Durchschnittsmiete betragt zum 31.12.2007 4,10 €/m?2 (kalt). Im Ver-
gleich zum Vorjahr ergibt sich eine Erhéhung von 0,07 €/m2.

Zum Stichtag 31.12.2007 standen
158 Wohnungen (Vorjahr: 173 Woh-
nungen), darunter 129 Wohnungen
wegen Nichtvermietung, 21 Woh-
nungen wegen Sanierung sowie
8 Wohnungen, die fur den Abriss zur
Neugestaltung des Wohnumfeldes
im Hanselweg vorgesehen sind, leer.
Die Leerstandsquote sank gegeni-
ber dem Vorjahr (3,86 %) um 0,31 %
auf 3,55 %. Betrachtet man die Quo-
te jedoch bereinigt um die Position
Sanierung und Abriss ergibt sich
eine steigende Tendenz von 2,19 %
im Vorjahr auf 2,90 %.

Diese Erhdhung begrindet sich
groBtenteils durch die schlechter
werdende Vermietbarkeit im Wohn-
gebiet Weimar West.

JAHRESBERICHT 2007
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Neubau, Modernisierung und
laufende Instandhaltung

Mit dem Neubauvorhaben am
LSOtadtblick“ im Siden der Stadt
Weimar hat sich die Genossenschaft
erneut zum Ziel gesetzt, den Mit-
gliedern attraktiven, modernen und
zukunftssicheren Wohnraum  zur
Verfligung zu stellen. Im Jahr 2007
wurden Aufwendungen in Hohe von
7.084.109,34 € getétigt.

Zu den weiteren wichtigen Aufga-
bengebieten der Genossenschaft
gehéren die Modernisierung und
Instandhaltung des vorhandenen
Wohnungsbestandes. Der Aufwand
fir Modernisierungen betrug insge-
samt 1.860.025,44 €.

Zur Finanzierung dieser MaBnahmen
wurde ausschlieBlich Eigenkapital
eingesetzt.

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die Modernisierungsobjekte des
Geschéftsjahres mit dem entsprechenden Sanierungsaufwand:

Objekt MaBnahme Aufwand in €
Warschauer StraBe 9-15 Komplexsanierung 1.031.678,64
Hanselweg 4/6/8 Komplexsanierung 175.746,63
Hanselweg 21/23 Komplexsanierung 652.600,17
Gesamt 1.860.025,44

Der Ruickbau der Hauser Hanselweg 14/16 und 18/20 war ein wesentlicher
Bestandteil der Umgestaltung des Hanselweges. Hier sollen in Zukunft
Parkflachen flir Anwohner sowie ein Kinderspielplatz entstehen. Férdermit-
tel fiir den Ruckbau im Rahmen der Stadtebauférderung Stadtumbau Ost
wurden bereits beantragt.

Objekt MaBnahme Aufwand in €
Hanselweg 14/16 und 18/20 Rickbau 50.912,18
Gesamt 50.912,18

Die erforderlichen MaBnahmen zur laufenden Instandhaltung des Woh-
nungsbestandes wurden weiter auf hohem Niveau durchgefihrt.

Im Jahr 2007 betrug der Kostenaufwand hierfur T€ 2.063,1. Daraus folgend
betragt der Instandhaltungskostensatz fur das Berichtsjahr 8,13 €/m?2 (Vor-
jahr: 9,46 €/m?2).



-" A\

F -
ﬂ"r;"-. A }- b

.

a
Fp-
J [

™

._.

Spareinrichtung

Im Geschaftsjahr 2007 wurden die
Zinssatze der Spareinrichtung flr alle
Sparformen wiederholt angepasst.
Dartber hinaus wurde das neue Spar-
produkt ,Vier-Jahreszeiten-Sparen®
eingefiihrt, das aufgrund attraktiver
Zinskonditionen von den Mitgliedern
sehr gut angenommen wird.

Zum  31.12.2007 betrug das
Sparvolumen T€ 37.762,6 (Vorjahr:
T€ 38.270,2).

Die Mittel der Spareinrichtung wur-
den grundsatzlich fir wohnungswirt-
schaftliche Neubauten und zur Abl6-
sung von Darlehen eingesetzt.

Personal

Neben zwei Vorstandsmitgliedern
und drei Prokuristen standen der
Genossenschaft zum  Stichtag
31.12.2007 zur Betreuung des eige-
nen und des fremden Wohnungsbe-
standes 29 Mitarbeiter zur Verfligung.
Dem kaufménnischen, technischen
und wohnungswirtschaftlichen Be-
reich stehen Prokuristen vor.

Eine Auszubildende befindet sich
momentan im 2. Lehrjahr zur
Immobilienkauffrau.
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Il. Vermdgens- und Finanzlage

Der Vermdgensaufbau und die Kapitalstruktur der Genossenschaft zeigt

folgende Strukturbilanz:

Vermégen 31.12.2007

in T€

Langfristig gebundenes Vermégen

31.12.2006
in T€

Immaterielle Vermbgensgegensténde 12,7 21,3
Sachanlagen 165.279,5 159.650,3
Finanzanlagen 134,2 134,2
Geldbeschaffungskosten 127,8 0,0
Summe 165.554,2 159.805,8
Mittel- und kurzfristig liquidierbares Vermoégen

Forderungen und Ubrige 84,3 96,1
Vermdégensgegensténde

Liquidierbares Vermbgen 9.797,5 11.280,0
Summe 9.881,8 11.376,1
Bilanzvolumen 175.436,0 171.181,9

31.12.2007
in T€

Kapital

Langfristig zur Verfiigung stehendes Kapital

31.12.2006
in T€

Summe Eigenkapital 83.778,5 82.780,0
Fremdkapital

Langfristige Rlckstellungen 239,5 232,7
Verbindlichkeiten gegentber 51.484,4 47.560,0
Kreditinstituten

Spareinlagen > 5 Jahre 22.268,7 22.717,5
Summe Fremdkapital 73.992,6 70.510,2
Gesamt 157.771,1 153.290,2
Mittel- und kurzfristige Schulden

Kurzfristige Ruckstellungen 509,8 623,5
Verbindlichkeiten 1.661,3 1.715,5
Spareinlagen bis 5 Jahre 15.493,8 15.552,7
Gesamt 17.664,9 17.891,7
Bilanzvolumen 175.436,0 171.181,9

Die Genossenschaft besitzt lang-

fristiges Vermdgen in Hbhe von
T€ 165.554,2, welches zu 95,3%
durch Eigenkapital und langfristiges
Fremdkapital gedeckt ist. Das liqui-
de Vermdgen beinhaltet in H6he von
T€ 1.086,0 festverzinsliche Wertpa-
piere. Das Bilanzvolumen vermehrte
sich gegeniber dem Jahr 2006 um
T€ 4.254,1.



Eigenkapital

Das Eigenkapital der Genossenschaft setzt sich zum 31.12.2007 wie folgt
zusammen:

Eigenkapital 2007 2006
in T€ in T€
I(\Eﬂ(;;(;l’;fjguthaben der verbleibenden 4.681.7 4.682,6
Kapitalriicklage 1.033,0 990,5
Sonderriicklage gemaB
S 27 Abs, 2 Di/IB?I . 56.488,8 56.488,8
Gesetzliche Ruicklage 2.708,2 2.458,2
Andere Ergebnisriicklagen 18.159,9 17.221 1
Bilanzgewinn 706,9 938,8
Summe 83.778,5 82.780,0

Die Eigenkapitalquote zum Ende des Geschéftsjahres betragt somit geméan
der Strukturbilanz 47,8 % (Vorjahr 48,4 %).

JAHRESBERICHT 2007
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Ertragslage

Im Vergleich zum Vorjahr stellt sich die Ertragslage der Genossenschaft wie

folgt dar:

Ertragslage 2007 2006

in T€ in T€
Umsatzerldse 16.665,9 16.433,7
Sonstige Zinsertrage 269,8 288,1
Sonstige Ertrdge und Umsatzerlése 97,7 95,2
Bestandsveranderung 69,3 69,1
Summe 17.102,7 16.886,1
Betriebskosten und Grundsteuer -4.806,5 -4.714,8
Instandhaltungskosten -1.872,1 -2.200,8
Personalkosten -1.618,3 -1.540,8
Abschreibungen -3.030,4 -2.972,8
Zinsaufwendungen -3.880,4 -3.813,0
Sonstige Aufwendungen -613,3 -597,6
Summe -15.821,0 -15.839,8
Betriebsergebnis 1.281,7 1.046,3
Zins- und Beteiligungsergebnis 124,3 52,4
Neutrales Ergebnis -447.7 84,9
Steuern vom Einkommen und Ertrag -1,4 5,2
Jahresergebnis 956,9 1.188,8

Das Betriebsergebnis 2007 steigerte sich zum Vorjahr um T€ 235,4.

Die Genossenschaft ist im Berichtsjahr ihren finanziellen Verpflichtungen

uneingeschrankt nachgekommen.

Nach dem 31.12.2007 haben sich
keine Vorgange von besonderer Be-
deutung ergeben, die eine Beeinflus-
sung der Vermbgens-, Finanz- und
Ertragslage 2007 erwarten lassen.



IV. Risikobericht

Risikomanagement

Das Risikomanagement fiihren wir
auf Grundlage eines erstellten Risi-
kohandbuches. Dazu gehéren unter
anderem:

e |dentifikation, Analyse und Steue-
rung von Risiken

e Uberwachung des Erfolges der
SteuerungsmaBnahmen

e Zusétzliche interne Revision der
Spareinrichtung durch ein unab-
hangiges Unternehmen

¢ Gesamtunternehmenssteuerung

¢ Internes Controllingsystem

¢ Frihwarnsystem

¢ Risikoselbsteinschatzung

Unser  effektives computerge-
stutztes Controllingsystem gewahr-
leistet, dass dem Vorstand und den
Prokuristen entsprechend ihres Auf-
gabenbereiches laufend Informati-
onen zur Verfligung stehen. Durch
die regelmaBige Berichterstattung im
Rahmen des betrieblichen Control-
ling- und Kommunikationssystems
werden Verédnderungen rechtzeitig
erkannt und somit entsprechende
MaBnahmen eingeleitet.

Unser Risikomanagement zur Ge-
winnung der unternehmerischen
Sicherheit wird standig weiterent-
wickelt und den Erfordernissen an-
gepasst.

Chancen und Risiken der kiinftigen
Entwicklung

Die konsequente Umsetzung der
Modernisierungs- und Instand-
haltungsstrategien sowie die Ent-
wicklung und Fortflihrung unserer
Serviceangebote soll fir eine wei-
tere Steigerung der Attraktivitat des
Wohnungsbestandes sorgen, damit
die langfristige, sichere und soziale
Vermietbarkeit gewéhrleistet bleibt

AN\

und die stabile Marktpositionierung
behauptet werden kann.

Aus dem strategischen Finanz- und
Wirtschaftsplan lasst sich ableiten,
dass die Genossenschaft auch zu-
kiinftig in der Lage sein wird, ihren
Zahlungsverpflichtungen  jederzeit
nachzukommen.

Langfristig orientierte Zins- und Til-
gungskonditionen und die Fortset-
zung der Entschuldung von Darle-
hen tragen zur sicheren Liquiditat
und stabilen wirtschaftlichen Lage
bei. Die Spareinrichtung wird ihre
Zinspolitik sorgsam und kontinuier-
lich, orientiert am Kapitalmarkt fort-
setzen.

Darliber hinaus steht unserer Ge-
nossenschaft gut ausgebildetes Per-
sonal zur Verflgung, welches nach
unserem Weiterbildungsplan intern
und extern an verénderte Rahmen-
bedingungen des Marktes vorberei-
tet wird.

JAHRESBERICHT 2007
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Risiken bestehen in der zuklnftigen
Sozial- und Altersstruktur unserer
Bevdlkerung.

Dem Rechnung tragend, werden
wir weiterhin unterschiedliche Woh-
nungsangebote zu angemessenen
Preisrelationen flir unsere Mitglieder
anbieten.

Bei Neubau und Modernisierungs-
maBnahmen erlangen die energe-
tischen Rahmenbedingungen immer
mehr an Bedeutung. Ein Einstieg ist
uns mit unserem Standort Stadtblick
gelungen, an dem durch den Einsatz
von Erdwédrme und Solartechnik das
KfW 60-Haus realisiert wird. Dieser
Weg soll in addquater Weise weiter-
gegangen werden.

Zukunftssichere  Energiekonzepte
sowie energieeffiziente Wohnungen
steigern die Attraktivitdt unserer
Genossenschaft und fiihren trotz
verschlechterter Markttendenzen
zu sicherer Vermietbarkeit. Darlber
hinaus werden wir das hohe Niveau
unserer Betreuungsqualitat, vorran-
gig durch die Sozialarbeiter vor Ort,
weiter ausbauen und zusétzliche
Serviceangebote bereitstellen.




V. Unternehmensausblick

Die demografische Entwicklung in
Weimar ist durch eine sinkende An-
zahl von Familien mit Kindern, eine
Abwanderung von jungen gut aus-
gebildeten Menschen und vor allem
eine alternde Bevolkerung gekenn-
zeichnet. Darum wird mit einer ver-
ringerten Nachfrage im Rahmen der
zukinftigen Entwicklung des Woh-
nungsmarktes zu rechnen sein.

Des Weiteren ist die Entwicklung
der Einkommensverhéltnisse fur die
Bereitstellung von Wohnraum von
Bedeutung. Hierbei ist im Sinne der
Vermietbarkeit auch die so genann-
te 2. Miete, die Mietnebenkosten mit
Energie- und Heizkosten zu beach-
ten.

Neben der Erweiterung des Ange-
botes durch ErschlieBung neuer
Standorte spielt auch die Aufwer-
tung der Bestandsobjekte und die
Steigerung der Attraktivitdt durch
mitgliederorientierte Dienstleistungs-
angebote eine groBe Rolle. Deshalb
engagiert sich unser Unternehmen
in Projekten wie das der ,sozialen
Stadt“ in Weimar West und im ,loka-
len Bundnis fur Familien®.

Weitere  Schwerpunkte  unserer

Arbeit sind:

- konsequente Fortsetzung der Ent-
schuldung und Erhéhung der
Eigenkapitalquote

- Sicherung der nachhaltigen Ver-
mietbarkeit des Bestandes, ge-
koppelt mit einem dauerhaften
Mittelrlickfluss zur Sicherung der
Unternehmensstabilitat

- Anpassung bzw. Erhéhung der
Wohnbestandsstandards  durch
mietergerechte Instandhaltungs-
und Modernisierungspolitik

- Ausrichtung des unternehmens-
eigenen Dienstleistungspotentials
auf die Erflllung des genossen-
schaftlichen Auftrages und eine
nachhaltige Kundenbindung

- Zielorientierte Personalpolitik

Der Bedarf an qualifizierten Mitarbei-
tern wird vor allem im Rahmen des
Fortbildungs- und Qualifizierungs-
planes aus den eigenen Reihen
abgesichert. Der hohe Identifika-
tionsgrad unserer Mitarbeiter mit
unserer Genossenschaft steigert
auch kunftig die Dienstleistungsqua-
litdt in unserer Genossenschaft.

Die nachhaltige Entwicklung als
moderner und erfolgreicher Dienst-
leister wird durch die Erweiterung
des Wohnungsbestandes um das
Wohnquartier ,,Stadtblick® unter-
stltzt. Hier wird im Jahr 2008 mit
71 Wohnungen neuer und zukunfts-
sicherer moderner Wohnraum ge-
schaffen.

Ebenfalls wird die konzeptionelle
Bearbeitung unserer neu erworbe-
nen Grundstlcke in der Paul-Schnei-
der StraBe 37 a und der Amalien-
straBe 7 und 9 weitergeflihrt.

Dabei wird ein studentischer Wettbe-
werb angestrebt, um auch die Res-
sourcen, die Weimar mit der Hoch-
schule fUr Architektur und Bauwesen
bietet, zu nutzen.

Wir gehen aufgrund der getétigten
und geplanten Investitionen in den
Bestand und den Neubau sowie un-
ter Beachtung des Vorangestellten
von einer nachhaltigen Fortsetzung
der positiven Vermdgens,- Finanz-
und Ertragsentwicklung aus.
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Jahresabschluss zum 31. Dezember 2007

Bilanz in Euro
Aktiva 2007 2006
Immaterielle Vermdgensgegenstande 12.764,61 21.234,47

Sachanlagen

Grundstticke mit Wohnbauten 154.840.988,81 156.616.432,19
Grundstiicke ohne Bauten 353.654,51 0,00
Grundstiicke mit Geschéafts- und anderen Bauten 1.249.096,45 1.284.804,25
Betriebs-und Geschéftsausstattung 162.616,61 171.345,97
Anlagen im Bau 8.673.140,85 165.279.497,23 1.577.746,39
Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen 76.129,19 76.129,19
Beteiligungen 57.946,94 57.946,94
Andere Finanzanlagen 100,00 134.176,13 100,00
Anlagevermdgen insgesamt 165.426.437,97 159.805.739,40

Unfertige Leistungen 4.612.115,81 4.542.855,79

Forderungen und sonstige

Vermdgensgegenstande
Forderungen aus Vermietung 15.361,27 14.475,30
Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen 11.620,04 20.086,17
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 13.431,10 31.187,60
Forderungen gegen beteiligte Unternehmen 328,48 305,30
Sonstige Vermdgensgegensténde 51.288,34 92.029,23 55.764,97
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& Wertpapiere 1.086.040,00 1.094.500,00

o

I

<
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Fliissige Mittel

-
o

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 8.711.495,38 10.185.465,91
Geldbeschaffungskosten 127.800,00 0,00
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 5.951,93 5.769,93

Bilanzsumme 180.061.870,32 175.756.150,37




Passiva

Geschaftsguthaben der mit Ablauf des Geschafts-
jahres ausgeschiedenen Mitglieder

Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder

Guthaben aus geklindigten Geschéftsanteilen

Ruckstandige fallige Einzahlungen auf

Geschaftsanteile: 2007
(2006)

Kapitalrlicklage

Ergebnisriicklagen

Sonderriicklage gemaB § 27 Abs.2 DMBIIG

Gesetzliche Rucklage

davon eingestellt aus Jahresuberschuss
Geschaftsjahr

Andere Ergebnisriicklagen

davon aus Bilanzgewinn

Vorjahr eingestellt

Bilanzgewinn

Eigenkapital insgesamt

Riickstellungen fur Pensionen

Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Spareinlagen

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen Unternehmen

Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhéltnis besteht

Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern: 2007

(2006)

BILANZSUMME:

2007

in Euro

2006

191.030,86 153.321,55
4.681.734,69 4.682.603,70
10.868,00 4.883.633,55 17.160,00
€ 22.301,20
€ (26.887,64)
1.033.026,25 990.540,25
56.488.837,37 56.488.837,37
2.708.175,68 2.458.175,68
250.000,00
(Vorjahr: 250.000,00)
18.159.847,44 17.221.071,23
77.356.860,49
€938.776,21
706.864,22 938.776,21
83.980.384,51 82.950.485,99

239.510,00

509.778,42 749.288,42

51.635.026,10

37.762.577,55

5.025.776,37

89.119,46
602.936,22
96.383,55
9.454,09

110.924,05 95.332.197,39

€ 87.292,69

€ (69.969,08)

180.061.870,32

232.719,00
623.455,40

47.640.435,65

38.270.182,65

5.037.272,23

71.699,63
625.751,28
199.211,40

4.940,86

99.996,28

175.756.150,37
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Jahresabschluss
zum 371. Dezember 2007

Gewinn-und Verlustrechnung

Umsatzerlése
aus der Hausbewirtschaftung
aus Betreuungstatigkeit

Erhéhung des Bestandes an unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und
Leistungen

Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung

ROHERGEBNIS

Personalaufwand

Loéhne und Gehélter
Soziale Abgaben und Aufwendungen

fur Altersversorgung und Unterstiitzung

davon Altersversorgung: 2007

€ 35.478,00

(2006)

Abschreibungen

auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermodgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
Abschreibungen auf Wertpapiere
Zinsen und &hnliche Aufwendungen

ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN
GESCHAFTSTATIGKEIT

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Einstellung in die gesetzliche Rucklage

Bilanzgewinn

£ (35.926,44)

2007 2006

€ €

16.665.909,68 16.433.713,77
3.000,00 16.668.909,68 3.000,00
69.260,02 69.072,08

342.137,93 254.204,72

-6.400.217,09 -6.596.208,03

10.680.090,54 10.163.782,54

-1.326.500,88 -1.253.903,88
-291.813,50 -1.618.314,38 -286.868,97
-3.639.407,26 -2.972.772,98

-642.695,16 -657.671,22

402.619,66 386.843,97

-8.460,00 -46.304,40

-3.880.397,50 -3.814.092,51

1.293.435,90 1.519.012,55

-1.418,00 5.229,67

-335.153,68 -335.466,01

956.864,22 1.188.776,21

-250.000,00 -250.000,00

706.864,22 938.776,21




Anhang zum
Jahresabschluss 2007

A. Allgemeine Angaben

er Jahresabschluss 2007
D wurde nach den Vorschriften
des Handelsgesetzbuches,
des Genossenschaftsgesetzes, des

Kreditwesengesetzes und der Sat-
zung aufgestellt. Die Gliederung der

Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung erfolgte entsprechend der
Verordnung Uber Formblatter fir die

| Gliederung des Jahresabschlusses
von Wohnungsunternehmen.
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B. Angaben zu Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Die Aufstellung der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung er-
folgte nach folgenden Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden:

Das Sachanlagevermdgen wurde zu
Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten bzw. dem niedrigeren bei-
zulegenden Wert am Bilanzstichtag
bewertet. Zugange sind zu den An-
schaffungskosten bilanziert.

Das abnutzbare Sachanlagevermo-
gen wurde um planmaBig lineare
Abschreibungen entsprechend der
voraussichtlichen  Nutzungsdauer
vermindert.

Fir Wohngebdude wurden die Ab-
schreibungen Uber die Gesamtnut-
zungsdauer von 50, 80 bzw. 100
Jahren bemessen.

Fir zwei Gebdude wurde eine auBer-
planméaBige Abschreibung in Hohe
von T€ 608,99 vorgenommen. Au-
Benanlagen wurden grundsatzlich
mit 10 Prozent abgeschrieben. Die
Abschreibung der Tiefgarage erfolgt
Uber 30 Jahre, die der Uibrigen Gara-
gen Uber 20 bis 50 Jahre.

Bei den immateriellen Vermdgens-
gegenstdnden wie auch bei den

Gegenstanden der Betriebs- & Ge-
schéaftsausstattung orientieren sich
die Abschreibungen an den steuer-
lichen Satzen.

Die Bewertung der Anteile an ver-
bundenen Unternehmen/Beteili-
gungen erfolgte zu den Anschaf-
fungskosten.

Unfertige Leistungen sind zu An-
schaffungskosten bewertet. Wert-
berichtigungen auf Leerstands-
kosten haben sich in Héhe von
T€ 103,00 ergeben.

Die Bewertung von Forderungen
und Sonstigen Vermdgensgegen-
standen erfolgte zum Nennwert.
Risiken sind durch Wertberichti-
gungen abgedeckt.

Die  Wertpapiere sind zum
31.12.2007 mit den Anschaffungs-
kosten bzw. mit dem niedrigeren
Kurswert zum Bilanzstichtag be-
wertet.

Die Pensionsrickstellung wurde
aufgrund eines versicherungsma-
thematischen Gutachtens nach dem
Teilwert entsprechend § 6a EstG

unter Zugrundelegung der im Juli
2005 aktualisierten Richttafeln von
Dr. Klaus Heubeck mit einem Rech-
nungszinsfuB von 6,0 % p.a. ermit-
telt.

Die sonstigen Ruckstellungen be-
ricksichtigen alle erkennbaren
Risiken. Sie wurden in Hbhe des
Betrages angesetzt, der nach ver-
ndnftiger kaufmé&nnischer Beurtei-
lung notwendig ist.

Die Verbindlichkeiten sind zum
Rickzahlungsbetrag passiviert.

Derivate Finanzinstrumente be-
stehen in Form eines SWAPS mit
einer Laufzeit vom 09.04.2001 bis
09.04.2009 mit einem Festsatz von
5,76 %.

Der SWARP ist Uber die mark to mar-
ket Methode anhand von Modellen
der Bayerischen Hypo- und Vereins-
bank zum Stichtag mit T€ -10,59
bewertet.

Das Grundgeschéaft ist ein Euri-
bordarlehen mit gleicher Laufzeit,
das zum Bilanzstichtag eine Kapi-
talschuld von T€ 573,67 aufweist.
Ein Risiko aus dem SWAP besteht
nicht.



C. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und
Verlustrechnung

l. Bilanz

1. Zur Entwicklung des Anlagever-
mogens wird auf den Anlagen-
spiegel verwiesen. (Anlage1)

2. Es bestehen folgende Anteile an
verbundenen Unternehmen und
Beteiligungen:

Anteile an Hohe des Hoéhe des Eigenkapital Ergebnis des

verbundenen Anteils am gezeichneten Geschaftsjahres

Unternehmen Kapital Kapitals 2007

EURO EURO EURO

ART - Freizeit- und 100 % 25.000,00 10.310,20 - 3.290,35 S

Senioren-Center ;

GmbH , Weimar 2
w
[an]

Re-Sa - Reparatur & 100 % 25.564,59 54.055,12 1.772,57 @

Sanierungs GmbH, z

Weimar

HWS Haus- und 100 % 25.564,59 29.128,33 189,73 21

Wohnungsservice

GmbH, Weimar

Beteiligungen

ELKO Elektro Kolarz 50 % 12.782,30 82.787,86 14.352,30
GmbH, Weimar
FRC AG, Erfurt 30 % 15.000,00* 50.406,05 373,92

*davon eingezahlter Betrag: € 3.750,00
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. Die ,unfertigen Leistungen“ in

Hoéhe von T€ 4.612,12 zeigen
die noch nicht abgerechneten
Betriebskosten fir die Abrech-
nungsperiode vom 01.01.2007 -
31.12.2007.

. Die sonstigen Ruckstellungen

enthalten in Héhe von T€ 249,00
ausstehende Rechnungen fir
Kosten der Hausbewirtschaf-
tung.

Far die Verwaltung wurden Auf-
wendungen in Héhe von T€ 65,80
angesetzt.

Die Verzinsung der Anteile fur das
Geschaftsjanr 2007 wurde mit
T€ 117,0 zurUckgestellt.

. Zur Fristigkeit der Verbindlich-

keiten einschlieBlich der ge-
wéhrten Sicherheiten verweisen
wir auf den Verbindlichkeiten-
spiegel in der Anlage 2.

. Die Zusammensetzung der Ver-

bindlichkeiten aus Spareinlagen
stellt sich wie folgt dar:

Geschaftsjahr Vorjahr

a) Sparbuch mit vereinbarter 15.970,68 T€ 18.064,28 T€
Kindigungsfrist von 3 Monaten

b) Wachstumssparen lber 6 Jahre 4.551,48 T€ 8.193,86 T€
(Sperrfrist 6 Monate)

c) Festzinssparen Uber eine Lauf- 14.740,92 T€ 12.012,04 T€
zeit von 4 Jahren
(Sperrfrist 45 Monate)

d) Vier-dahreszeiten-Sparen Uber 2.499,50 T€ -
eine Laufzeit von 1 Jahr
(Sperrfrist 9 Monate)

Gesamtbetrag 37.762,58 T€  38.270,18 T€

Die Spareinlagen stellen sich wie folgt dar:

Einlagen Anzahl der Spareinlagen Durchschnittliche
in EUR Konten in EUR Hohe der Spar-
einlagen/Konten

in EUR

bis 500,00 575 90.305,76 157,05
bis 1.500,00 474 433.009,49 913,52
bis 2.500,00 548 1.115.434,20 2.035,46
bis 5.000,00 1.134 4.432.283,87 3.908,54
Uber 5.000,00 2.150 31.691.544,23 14.740,25
Gesamt 4.881 37.762.577,55 7.736,65




Il Angaben zur Gewinn- und Ver-
lustrechnung

Im Geschéftsjahr 2007 wurden Um-
satzerlése aus der Vermietung von

Wohnbauten T€ 12.405,05

Gewerbliche T€ 110,67

Einheiten

Garagen/ T€ 114,67

Stellplatze

Pacht T€ 0,40
T€ 12.630,79

erzielt. Die Erlésschmélerungen be-
tragen T€ 487,99.

Die Umsatzerldse aus Betriebs-
kostenumlage betragen fir das
Abrechnungsjahr 2006 T€ 4.523,11.
Auf die Betriebskosten entfallt die
Erldsschmalerung in Hbéhe von
T€ 94,16.

D. Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die Garantieverpflichtung gegen-
Uber der Selbsthilfeeinrichtung zur
Sicherung von Spareinlagen von
Wohnungsgenossenschaften des
GdW Bundesverband deutscher
Wohnungs- und Immobilienun-
ternehmen e.V. betrdgt fir das
Jahr 2007 T€ 19,4. Der gesamte
Garantiebetrag belduft sich auf

1]

JT
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N

ATV

g

T

|

T€ 115,40. Ausstehende Einlagen
gegenuber der FRC AG, Erfurt be-
stehen in H6he von T€ 11,25.

Zum Priufungszeitpunkt bestehen
unwiderrufliche Kreditzusagen flr
die Umsetzung des Neubaupro-
jektes ,, Stadtblick”, H.-Jade-StraBe
30 - 32 in Héhe von T€ 1.500,00.
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E. Sonstige Angaben
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1. Zur Sicherung der Spareinla- 3. Am Stichtag 31.12.2007 wurden 4. Mitgliederbewegung:

gen besteht eine Mitgliedschaft
beim Selbsthilfefonds des GdwW
Bundesverband deutscher Woh-
nungs- und Immobilienunterneh-
men e.V.

29 Arbeitnehmer beschéftigt.
Weiterhin wurde zum 31.12.2007
ein Mitarbeiter geringfiigig be-
schéftigt und ein Lehrling ausge-
bildet.

Die Geschaftsguthaben der ver-
bleibenden Mitglieder haben sich
im Geschaftsjahr um T€ 0,9 ver-
mindert. Die rickstandig falligen

Einzahlungen auf Geschéftsan-
teile beliefen sich Ende 2007 auf
2. In den Verbindlichkeiten aus Lie- T€ 22,3.
ferungen und Leistungen sind

Einbehalte vereinbarter Gewahr- Zahl der

Anzahl
der Ge-
schéafts-

anteile

leistungsanspriche in Hohe von Mit-

T€ 69,16 enthalten. glieder

Vollzeit- Teilzeit- Stand 5.327 91.528
beschéaftigte beschéftigte 01.01.2007
S Kaufméannische Mitarbeiter 3 Tod f. Jahre - -
; Technische Mitarbeiter/EDV 6 Zugang 260 5.153
% Sozialarbeiter 2 1 Abgang 287 5.293
ﬁ Prokurist/Jurist 4 Stand 5.300 91.388
% Controller/Marketing 2 31.12.2007
Wohnungswirtschaft 4 1
24 Sonstige Beschiftigte
(Empfang, Sekretarinnen) 2 2

Spareinrichtung

25 4




5. Name und Anschrift des zusténdigen Prifungsverbandes:
Prifungsverband Thiringer Wohnungsunternehmen e.V. (PTW)
RegierungsstraBe 58

99084 Erfurt
6. Mitglieder des Vorstandes
Frau Yvonne Hanke Vorstandsvorsitzende
Herr Frank Schuchardt Vorstand (vom 07.05.2007 bis
zum 07.11.2007)
Herr Wieland Kuhles nebenamtlicher Vorstand
7. Mitglieder des Aufsichtsrates
Herr Thomas Kreiter Vorsitzender
Frau Martina Kramp stellvertretende Vorsitzende

Herr Bruno Guhs
Frau Astrid Leupolt
Herr Glinther Mdbius
Herr Ralph Paetzold
Herr Gottfried Vogel

Weimar, den 12. Marz 2008

s A

o
Yvonne Hanke Wieland Kuhles

Vorstandsvorsitzende Vorstand
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Anlagenspiegel

ANLAGENSPIEGEL 2007

Immaterielle
Vermogensgegestande

Sachanlagen

Grundstticke
mit Wohnbauten

Grundstlicke ohne Bauten

Grundstlicke mit Geschéfts- und
anderen Bauten

Betriebs- und Geschafts-
ausstattung

Anlagen im Bau

geleistete Anzahlungen

Sachanlagevermogen

Anteile an verbundenen
Unternehmen

Beteiligungen

Andere Finanzanlagen

Finanzanlagevermégen

Anlagevermdégen insgesamt

BRUTTOWERTE

Anschaffungs/ Anschaffungs/
Herstellungs- Zugange Abgéange Umbuchung Herstellungs-
kosten kosten
01.01.2007 31.12.2007

€ € € € €

97.810,20 2.743,16 0,00 0,00 100.553,36
203.188.615,94 1.773.524,85 318.596,32 -17.843,64 204.625.700,83
0,00 353.654,51 0,00 0,00 353.654,51
1.732.880,85 0,00 0,00 0,00 1.732.880,85
553.234,45 56.099,20 39.303,63 0,00 570.030,02
1.577.746,39 7.084.109,34 6.558,52 17.843,64 8.673.140,85
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
207.052.477,63 9.267.387,90 364.458,47 0,00 215.955.407,06
76.129,19 0,00 0,00 0,00 76.129,19
57.946,94 0,00 0,00 0,00 57.946,94
100,00 0,00 0,00 0,00 100,00
134.176,13 0,00 0,00 0,00 134.176,13

207.284.463,96

9.270.131,06

364.458,47

216.190.136,55




Anlage 1
ABSCHREIBUNGEN BUCHWERTE

Kumulierte Kumulierte
Abschreibungen  Abschreibungen Auf Abgénge  Abschreibungen Buchwerte Buchwerte
01.01.2007 des Geschafts- entfallene 31.12.2007 31.12.2007 31.12.2006

jahres  Abschreibungen

€ € € € € €
76.575,73 11.213,02 0,00 87.788,75 12.764,61 21.234,47
46.572.183,75 3.531.124,59 318.596,32 49.784.712,02 154.840.988,81 156.616.432,19
0,00 0,00 0,00 0,00 353.654,51 0,00
448.076,60 35.707,80 0,00 483.784,40 1.249.096,45 1.284.804,25
381.888,48 61.361,85 35.836,92 407.413,41 162.616,61 171.345,97
0,00 0,00 0,00 0,00 8.673.140,85 1.577.746,39
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
47.402.148,83 3.628.194,24 354.433,24 50.675.909,83 165.279.497,23 159.650.328,80
0,00 0,00 0,00 0,00 76.129,19 76.129,19
0,00 0,00 0,00 0,00 57.946,94 57.946,94
0,00 0,00 0,00 0,00 100,00 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 134.176,13 134.176,13

47.478.724,56

3.639.407,26

354.433,24

50.763.698,58

165.426.437,97

159.805.739,40
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Fristigkeiten der Verbindlichkeiten zum 31.12.2007

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegentliber
Kreditinstituten

Spareinlagen mit vereinbarter
Kindigungsfrist

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus

Vermietung

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistung

Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen

Verbindlichkeiten gegeniiber
Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis besteht

Sonstige Verbindlichkeiten

Gesamtbetrag

Verbindlichkertenspiegel

Insgesamt
in Euro

2007 2006
51.635.026,10 | 47.640.435,65
37.762.577,55 | 38.270.182,65
5.025.776,37 5.037.272,23
89.119,46 71.699,63
602.936,22 625.751,28
96.383,55 199.211,40
9.454,09 4.940,86
110.924,05 99.996,28

95.332.197,39

91.949.489,98

davon
Restlaufzeit
unter

1 Jahr

in Euro
2007 2006
1.819.663,16 1.415.959,54
5.252.326,86 5.659.348,81
5.025.776,37 5.037.272,23
89.119,46 71.699,63
602.936,22 625.751,28
96.383,55 199.211,40
9.454,09 4.940,86
110.924,05 99.996,28

13.006.583,76

13.114.180,03




davon

1 bis 5
Jahre

in Euro

2007

7.357.928,24

10.241.501,37

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

17.599.429,61

Restlaufzeit
tber
5 Jahre
in Euro
2006 2007 2006
5.897.052,17 | 42.457.434,70 | 40.327.393,94
9.893.356,42 | 22.268.749,32 | 22.717.477,42
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

15.790.408,59

64.726.184,02

63.044.871,36

gesichert
in Euro
2007 2006
51.635.026,10 | 47.640.435,65
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

51.635.026,10

47.640.435,65

Art der
Sicherung

Grundpfandrecht
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BESTATIGUNGSVERMERK DER PRUFUNG

Bestitigungsvermerk

Mach dem abschlie@enden Ergebnis unsarer Prifung haben wir mit Datum vom 12. Marz 2008
den folgenden uneingeschrinkten Bestatigungsvermerk erteilt.

Bestatigungsvermerk dos Priifungsverbandes Thirimger Wohnungsuntermahmen e.V,

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang = unter Einbeziehung der Buchflhrung und den Lagebernchi der Gemeinnilitzigen
Wohnungsgenossenschaft Weimar e.G., Weimar, fir das Geschafisjahr vom 1. Januar bis
3. Dezember 2007 geprift.

Die Buchfilhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deul-
schen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen der Satzung liegen
in der Verantworlung des Vorstandes der Genossenschafl, Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgeflhren Prifung eine Beurteilung Ober den Jahresabschiuss
unter Einbeziehung der Buchfihrung und Ober den Lagebenchi abzugeben,

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachlung der vom Instifut
der Wirlschaftsprifer [IDW) festgestellten deulschen Grundsitze ordnungsmaBiger Abschluss-
prifung worgenommean. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrich-
tigkeiten und Verstille, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschiuss unter Be-
achtung der Grundsétze ordnungsmatiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten
Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Si-
cherheit erkannt werden.

Bei der Festlegung der Prifungshandiungen werdan die Kenntnisse Ober die Geschiaftstatigket
und dber das wirtschaftliche und rechiliche Umfeld der Genossenschafl sowie die Erwartungen
Uber mégliche Fahler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen, internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in
Buchfihrung, Jahresabschiuss und Lagebericht Oberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und
der wasentlichen Einschétzungen des Vorstandes sowie die Wirdigung der Gesamtdarsteliung
des Jahresabschlusses und des Lageberchtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung
eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen geflhr.

Mach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschiuss den gesetzlichen Vaorschriften und den erganzenden Bestimmungen der Sat-
Zung und vermittell unter Beachlung der Grundsatze ordnungsmaliger Buchiithrung ein den tat-
sichlichen Verhdltinissen entsprechendes Bild der Yermdgens-, Finanz- und Erfragslage der Ge-
nossanschaft, Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt
@in zutreffendes Bild von der Lage der Genossenschaft und stellt dia Chancen und Risiken der
zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

PRUFUNGSVERBAND
THURINGER WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.
Gesatziicher Prifungsve d
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

er Aufsichtsrat hat im ab-
Dgelaufenen Geschéftsjahr

2007 seine ihm vom Ge-
nossenschaftsgesetz und der
Satzung vorgegebenen Aufgaben
pflichtbewusst wahrgenommen.
Er lieB sich vom Vorstand re-
gelmaBig Uber die Lage und die
Entwicklung der Genossenschaft
unterrichten. In 11 gemeinsamen
Sitzungen von Vorstand und Auf-
sichtsrat wurden die Schwerpunkt-
aufgaben und die strategischen
Zielstellungen beraten. Zwischen
den Sitzungen des Aufsichtsrates
erfolgten die Prifungen durch die
Ausschisse des Aufsichtsrates.

Somit war eine permanente Kon-

trolle gewéhrleistet. Weiterhin
standen die Vermietungsgaran-
tie, die Bauplanung, die Sanie-
rung und Modernisierung sowie
die wirtschaftlichen Ergebnisse
im Mittelpunkt der Arbeit des Auf-
sichtsrates. Der Aufsichtsrat hat
die Geschéftsfihrung des Vor-
standes Uberwacht, den Vorstand
in seiner Tatigkeit beraten und ge-
fordert.

Es kann das Fazit gezogen wer-
den, dass der Vorstand dem
satzungsgemaBen Auftrag ent-

sprochen und mit der gebotenen
Sorgfalt ausgeflhrt hat.

Der Aufsichtsrat hat den Jahres-
abschluss 2007 und den Lageplan
geprift und bestéatigt. Der Auf-
sichtsrat schlagt der Vertreterver-
sammlung vor, den Vorstand fur
das Geschaftsjahr 2007 zu ent-
lasten und dem Bericht Uber das
Geschéftsjahr 2007 in seinen Be-
standteilen und Berichten sowie
der Gewinn- und Verlustrechnung
zuzustimmen.

Der Aufsichtsrat spricht den Mit-
arbeitern und den Mitgliedern der
einzelnen Gremien sowie dem
Vorstand seinen Dank und Aner-

kennung fir die zum Wohle der 31

Genossenschaft geleistete Arbeit
aus.

L.L-lf.(l el

Thomas Kreiter
Vorsitzender des Aufsichtsrates

JAHRESBERICHT 2007
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Wohnungsbestand zum Stand 31.12.2007

Anmerkung: Wohngebiet Mérchenviertel J.-Curie-Str. 20 2001 Soproner Strae 14
Alle neugebauten Objekte sind fett und farbig Grossestr. 1 1899 J.-Curie-Str. 20 a Soproner Strae 16
gekennzeichnet Buttelstedter Str. 84 1939 J.-Curie-Str. 22 Moskauer StraBe 1 1979
Buttelstedter Str. 86 J.-Curie-Str. 22 a Moskauer StraBe 2
Baujahr Buttelstedter Str. 88 Kurt- Nehrling-Str. 33 1950 Moskauer StraBe 3
Ettersburgerstr. 44 1956 EngelhardtstraBe 7 1938 Tannenweg 9 2002 Moskauer Strae 4
Ettersburgerstr. 46 Georg-Herwegh-Str. 13 1939 AmalienstraBe 5 1960 Moskauer StraBe 5 1979
Ettersburgerstr. 48 1955 Georg-Herwegh-Str. 15 AmalienstraBe 5a 1960 Moskauer StraBe 6
Ettersburgerstr. 50 Georg-Herwegh-Str. 17 BreitscheidtstraBe 11 1929 Moskauer Strae 7
Ettersburgerstr. 52 1957 Georg-Herwegh-Str. 19 Moskauer Strae 8
Ettersburgerstr. 54 Georg-Herwegh-Str. 21 1939 Wohngebiet Schanblick Moskauer StraBe 13 1979
Ettersburgerstr. 56 1960 Georg-Herwegh-Str. 23 Gutenbergstrafe 31 1973 Moskauer StraBe 14
Ettersburgerstr. 58 Georg-Herwegh-Str. 25 GutenbergstraBe 33 Moskauer StraBe 15
Ettersburgerstr. 60 Georg-Herwegh-Str. 27 GutenbergstraBe 35 Moskauer StraBe 16
Ettersburgerstr. 62 1959 Georg-Herwegh-Str. 30 1939 Gutenbergstrafe 37 Moskauer StraBe 25 1979
Ettersburgerstr. 68 a 1961 Georg-Herwegh-Str. 32 GutenbergstraBe 39 Moskauer Strae 26
Ettersburgerstr. 68 b Gretelweg 1 1930 Gutenbergstrae 41 Moskauer Strae 27
Rédchenweg 2 1957 Gretelweg 3 Dr.-S.-Allende-Str. 1 1975 Moskauer StraBe 28
Radchenweg 4 Gretelweg 5 1935 Dr-S.-Allende-Str. 3 Moskauer StraBe 29 1979
Rodchenweg 1 1958 Gretelweg 7 1931 Dr-S.-Allende-Str. 5 Moskauer Strafe 30
Radchenweg 3 Hénselweg 1 Dr-S.-Allende-Str. 7 Moskauer Strafe 31
Radchenweg 5 Hénselweg 4 1936 Dr-S.-Allende-Str. 9 Moskauer Strafe 32
Am Fuchsberge 8 1959 Hénselweg 6 Dr-S.-Allende-Str. 11 1975 Moskauer StraBe 46 1982
Am Fuchsberge 10 Hénselweg 8 Dr-S.-Allende-Str. 13 Moskauer StraBe 47
Am Fuchsberge 12 Hénselweg 10 Dr-S.-Allende-Str. 15 Moskauer StraBe 48
Am Fuchsberge 14 Hanselweg 12 Dr-S.-Allende-Str. 17 Moskauer StraBe 49
Am Fuchsberge 16 Engelhardtstr. 14 1936 Dr-S.-Allende-Str. 19 Moskauer Strae 50 1982
Am Fuchsberge 18 1959 Hanselweg 3 P-Neruda-Str. 7 1976 Moskauer StraBe 51
Am Fuchsberge 20 Hénselweg 5 P-Neruda-Str. 9 Moskauer Strae 52
Am Fuchsberge 22 Hénselweg 7 1937 P-Neruda-Str. 11 Moskauer StraBe 53
Am Fuchsberge 24 Engelhardtstr. 9 P-Neruda-Str. 13 Moskauer StraBe 58 1983
Am Fuchsberge 26 1960 Hénselweg 9 1937 P-Neruda-Str. 15 Moskauer StraBe 59
Am Fuchsberge 28 Hénselweg 13 H. -Str. 1 1977 Moskauer StraBe 60
Am Fuchsberge 30 1960 Hénselweg 15 H. -Str. 3 Moskauer StraBe 61
Am Fuchsberge 32 Hénselweg 17 H. -Str. 5 Moskauer StraBe 62 1982
Ettershurger Str. 66 a 1997 Hénselweg 19 H. -Str. 7 Moskauer StraBe 64
Ettersburger Str. 66 b Hénselweg 21 H.-Jéde-Str. 9 Moskauer StraBe 66
Ettersburger Str. 66 ¢ Hénselweg 22 Moskauer StraBe 68
Heldrunger Str. 2 1965 Hanselweg 23 Wohngebiet Dichterweg Moskauer Strale 67 1982
Heldrunger Str. 4 Hanselweg 24 Dichterweg 1 1975 Moskauer StraBe 69
Heldrunger Str. 6 Hénselweg 26 Dichterweg 3 Moskauer Strae 71
Heldrunger Str. 7 1965 Hénselweg 28 Dichterweg 5 Moskauer Strae 73
Heldrunger Str. 9 Hénselweg 25 1939 Dichterweg 7 Moskauer StraBe 78 1982
Heldrunger Str. 11 Hénselweg 27 Dichterweg 9 Moskauer StraBe 80
Heldrunger Str. 13 Hénselweg 29 Dichterweg 11 Moskauer StraBe 82
Heldrunger Str. 15 Dichterweg 13 1976 Moskauer Strae 84
Heldrunger Str. 17 1965 Wohngebiet Kirschbachtal Dichterweg 15 Moskauer StraBe 83 1981
Heldrunger Str. 19 1965 Martersteigstr. 9 2003 Dichterweg 17 Moskauer StraBe 85
Heldrunger Str. 21 Martersteigstr. 9 A Dichterweg 19 Moskauer StraBe 87
Heldrunger Str. 23 Martersteigstr. 11 Dichterweg 21 Moskauer Strae 89
Heldrunger Str. 25 Martersteigstr. 11 A Dichterweg 23 Moskauer StraBe 86 1982
Allstedter Str. 3 1967 A.-Lincoln-Str. 22 Dichterweg 25 Moskauer StraBe 88
Ettersburger Str. 31 2001 Shakespearestr. 20 1962 Dichterweg 27 Moskauer StraBe 90
Ettershurger Str. 33 Shakespearestr. 22 Dichterweg 29 Moskauer StraBe 92
Schulze-Delitzsch-Str. 1 2002 Shakespearestr. 24 Dichterweg 8 1975 Moskauer StraBe 94 1982
Schulze-Delitzsch-Str. 3 2001 Shakespearestr. 26 1962 Dichterweg 10 Moskauer Strae 96
Schulze-Delitzsch-Str. 5 Shakespearestr. 28 Dichterweg 12 Moskauer StraBe 98
Schulze-Delitzsch-Str. 7 Shakespearestr. 30 Dichterweg 14 Moskauer Strafe 100
Allstedter Str. 10 2002 Shakespearestr. 32 1961 Dichterweg 16 Moskauer Strafe 102 1982
Allstedter Str. 12 Shakespearestr. 34 Dichterweg 18 Moskauer StrafBe 104
Allstedter Str. 14 Shakespearestr. 36 1961 Dichterweg 32 1975 Moskauer StraBe 106
Bonhoefferstr. 2 1973 Shakespearestr. 38 1961 Dichterweg 34 Moskauer StraBe 108
Bonhoefferstr. 4 Shakespearestr. 40 Dichterweg 36 Moskauer Strafe 110 1981
Bonhoefferstr. 6 Shakespearestr. 42 Dichterweg 38 Moskauer StraBe 112
Bonhoefferstr. 8 L.-Frank-Str. 1 1962 Dichterweg 40 Moskauer StraBe 114
Bonhoefferstr. 10 L.-Frank-Str. 3 Dichterweg 42 Moskauer StraBe 116
Bonhoefferstr. 12 L.-Frank-Str. 5 W.-Victor-Str. 8 1976 Moskauer Strafe 118 1981
Bonhoefferstr. 14 L.-Frank-Str. 7 1962 W.-Victor-Str. 9 Moskauer StraBe 120
Bonhogfferstr. 16 L.-Frank-Str. 9 W.-Victor-Str. 10 Moskauer StraBe 122
Bonhogfferstr. 18 L.-Frank-Str. 11 W.-Victor-Str. 11 Moskauer StraBe 124
Bonhoefferstr. 20 L.-Frank-Str. 13 1963 W.-Victor-Str. 12 Prager Strafe 1 1980
Bonhoefferstr. 22 L.-Frank-Str. 15 W.-Victor-Str. 13 Prager StraBe 18 1980
Bonhoefferstr. 24 L.-Frank-Str. 17 W.-Victor-Str. 14 Prager Strafe 20
Marcel-Paul-Str. 100 1973 L.-Frank-Str. 19 1963 Prager StraBe 22
Marcel-Paul-Str. 102 L.-Frank-Str. 21 Wohngebiet Weimar West Prager StraBe 24
Marcel-Paul-Str. 104 L.-Frank-Str. 23 Berliner StraBe 6 1981 Prager StraBe 26 1980
Marcel-Paul-Str. 106 L.-Frank-Str. 2 1962 Berliner StraBe 8 Prager StraBe 28
Marcel-Paul-Str. 108 L.-Frank-Str. 4 Berliner StraBe 10 Prager Strafe 30
Marcel-Paul-Str. 110 L.-Frank-Str. 6 Berliner StraBe 12 Prager StraBe 32
Marcel-Paul-Str. 112 L.-Frank-Str. 10 1963 Berliner Strafe 14 1981 Warschauer StraBe 1 1980
Marcel-Paul-Str. 114 L.-Frank-Str. 12 Berliner Strafe 16 Warschauer Strae 3
Marcel-Paul-Str. 116 L.-Frank-Str. 14 Berliner Strafe 18 Warschauer StraBe 5
Marcel-Paul-Str. 118 L.-Frank-Str. 16 1963 Berliner Strafe 20 Warschauer StraBe 7
Marcel-Paul-Sr. 120 L.-Frank-Str. 18 Berliner Strafe 22 1981 Warschauer StraBe 9 1980
Marcel-Paul-Str. 122 L.-Frank-Str. 20 Berliner Strafe 24 Warschauer StraBe 11
Bonhoeferstr. 83 1978 L.-Frank-Str. 22 1963 Berliner Strafe 26 Warschauer StraBe 13
Bonhoefferstr. 85 L-Frank-Str. 24 Berliner Strale 28 Warschauer Strale 15
Bonhoeferstr. 87 L.-Frank-Str. 26 1963 Berliner Strafe 30 1981 Warschauer Strale 25 1980
Bonhoefferstr. 89 A-Lincoln-Str. 24 1962 Berliner Strafe 32 Warschauer Strale 27
Bonhoefferstr. 91 1978 A-Lincoln-Str. 26 Berliner Strafe 34 Warschauer Strafe 29
Bonhoefferstr. 93 A-Lincoln-Str. 28 Berliner Strafle 36 Warschauer StraBe 31
Bonhoefferstr. 95 A-Lincoln-Str. 30 1969 Budapester StraBe 1 1981 Warschauer StraBe 2 1979
Bonhoefferstr. 97 A-Lincoln-Str. 32 Budapester StraBe 2 Warschauer Strafe 4
Bonhoefferstr. 107 1978 A-Lincoln-Str. 34 Budapester StraBe 3 Warschauer Strafe 6
Bonhoefferstr. 109 A-Lincoln-Str. 36 Budapester StraBe 4 Warschauer Strafe 8
Bonhoefferstr. 111 A-Lincoln-Str. 38 Budapester StraBe 9 1981 Warschauer Strafe 10 1979
Bonhoefferstr. 113 A-Lincoln-Str. 39 1962 Budapester StraBe 10 Warschauer Strafe 12
Marcel-Paul-Str. 156 1978 A.-Lincoln-Str. 41 Budapester Strafe 11 Warschauer Strafe 14
Marcel-Paul-Str. 158 A.-Lincoln-Str. 43 Budapester StraBe 12 Warschauer StraBe 16
Marcel-Paul-Str. 160 Budapester StraBe 21 1981
Marcel-Paul-Str. 162 i / Sibelil Budapester StraBe 22 Wohnungen gesamt 4485
Marcel-Paul-Str. 164 1978 J.-Sibelius-Str. 15 1961 Budapester StraBe 23
Marcel-Paul-Str. 166 J.-Sibelius-Str. 17 Budapester StraBe 24
Marcel-Paul-Str. 168 J.-Sibelius-Str. 12 1960 Budapester StraBe 25 1981
Marcel-Paul-Str. 170 J.-Sibelius-Str. 14 Budapester StraBe 26 Seniorenclubs
Marcel-Paul-Str. 172 1978 J.-Sibelius-Str. 16 1960 Budapester StraBe 27 Seniorenclub Nord - Schulze-Delitzsch-StraBe 1
Marcel-Paul-Str. 174 J.-Sibelius-Str. 18 Budapester StraBe 28 Seniorenclub Stid - Leonhard-Frank-Strafe 20
Marcel-Paul-Str. 176 J.-Sibelius-Str. 19 1961 Kaunaser Strae 15 1981 i d ertel - i G ,8. Mai*
Marcel-Paul-Str. 178 J.-Sibelius-Str. 21 Kaunaser Strafie 17
Stauffenbergstr. 1 1979 J.-Sibelius-Str. 23 1961 Kaunaser Strale 19
Stauffenbergstr. 2 J.-Sibelius-Str. 25 Kaunaser StraBe 21
Stauffenbergstr. 3 Schwanseestr. 55 1959 Kaunaser Strafe 23 1981 Gaste- und Havariewohnungen
Stauffenbergstr. 4 Schwanseestr. 57 Kaunaser StraBe 25 Allstedter StraBe 3
Stauffenbergstr. 9 1979 Schwanseestr. 59 Kaunaser StraBe 27 Dichterweg 5
Stauffenbergstr. 10 Schwanseestr. 61 1959 Kaunaser Strafe 29 Leonhard-Frank-StraBe 22
Stauffenbergstr. 11 Schwanseestr. 63 Soproner Strafe 7 1987 Moskauer Strafe 124
Stauffenbergstr. 12 Soproner Strafe 9 Prager Strafe 1
Stauffenbergstr. 13 1979 Einzelstandorte Soproner StraBe 11
Stauffenbergstr. 14 Friedensstrale 5 1960 Soproner Strafe 13
Stauffenbergstr. 15 Friedensstrafe 7 Soproner StraBe 2 1981 Geschaftsstelle / AuBenstelle
Stauffenbergstr. 16 Fuldaer Str. 137 1935 Soproner StraBe 4 Hauptgeschattsstelle Ettersburger StraBe 64
Stauffenbergstr. 21 1979 Fuldaer Str. 139 Soproner StraBe 6 AuBenstelle Weimar West Warschauer Strafe 4
Stauffenbergstr. 22 Fuldaer Str. 141 Soproner StraBe 8
Stauffenbergstr. 23 J.-Curie-Str. 38 1935 Soproner StraBe 10 1981

Stauffenbergstr. 24 J.-Curie-Str. 40 Soproner Strae 12








