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110 Jahre

GWG

Gemeinnutzige Wohnungsgenossenschaft
Weimar e. G.

Die Solidargemeinschaft rund ums Wohnen.




110 Jahre

Gemeinnutzige Wohnungsgenossen-
schaft Weimar e. C.

Im Jahre 2009 kann die Gemeinnutzige
Wohnungsgenossenschaft Weimar
e.G.aufeine nunmehr 1o-jahrige Unter-
nehmensgeschichte zurdickblicken.
Im Jahr 1899 wurde von 61 Burgern
der Stadt Weimar unter dem Vorsitz
des damaligen Oberblrgermeisters
Karl Pabst (1835—1910) ein Bauverein
gegrundet. Mit der Grliindung dieses
Vereins wurde der Grundstein fur die
heutige genossenschaftliche Arbeit
der GWG gelegt. Durch den damaligen
Mangel an Wohnraum vorangetrieben,
wurden kurze Zeit nach der Griindung
die ersten Gebaude in der GrossestralRe
sowie in der Buttelstedter StrafRe im
Jahrigoo fertig gestellt und bezogen.
Getreu dem Motto von Friedrich Wil-
helm Raiffeisen ,Was dem einzelnen
nicht moglich ist, das vermogen viele.”
entwickelte sich das Gemeinschafts-
prinzip als Grundsatz flr die Arbeit
der Genossenschaft. Im Laufe der fol-
genden Jahre wurden in Weimar wei-
tere Wohnungsgenossenschaften
gegrundet. Eine von ihnen war die
Gemeinnutzige Kriegerheimstatten-
genossenschaft Weimar, welche im
Jahre 1925 ins Leben gerufen wurde.
Den Mangel an Wohnungen erkannten
auch die ortsansassigen Betriebe.
Unter ihrer Regie griindeten sich
verschiedene Arbeiterwohnungsbau-
genossenschaften in Weimar. So ent-
standen in den soer Jahren die AWG
,Einheit”“ unter der Flihrung des Uhren-
werkes oder die AWG ,Ernst Thalmann®
mit dem Weimar Werk als Tragerbetrieb.
Gemeinsam mit der AWG ,,Frohe
Zukunft” schlossen sich diese beiden
Genossenschaften 1979 zur AWG , Ernst
Thalmann“ zusammen, um ihre Arbei-
ten in einer Gemeinschaft effektiver
und kostensparender koordinieren zu
konnen. Auch die Kriegerheimstatten-
genossenschaft und der Bauverein
fusionierten miteinander zur Gemein-
nutzige Wohnungsbaugenossen-
schaft ,Bruno-Borchert”. Die Nach-
frage nach genossenschaftlichen Woh-

nungen riss auch in den 8oer Jahren
nicht ab. Ein Zusammenschluss

der beiden grofiten Wohnungsgenos-
senschaften war unvermeidlich, um
dem Defizit an Wohnungen entgegen-
zuwirken. So entstand die Arbeiterwoh-
nungsbaugenossenschaft ,Ernst
Thalmann®im Jahre 1981. Diese Genos-
senschaft wurde durch Umfirmierung
spater zur heutigen Gemeinnutzigen
Wohnungsgenossenschaft Weimar e.G.
Jedes Mitglied leistete seinerzeit Auf-
baustunden. Die Anzahl der zu leisten-
den Stunden richtete sich nach der
Wohnungsgrofe. Ab dem Jahr 1990
stellte sich die Genossenschaft weiter-
hin ihrem Anspruch, ihren Mitgliedern
bezahlbaren und attraktiven Wohn-
raum anbieten zu kénnen. Konsequent
folgte sie ihrer Sanierungsstrategie
und betrieb einen hohen Aufwand um
die Wohnungen zeitgemal} zu moder-
nisieren. Fur die Modernisierung

der Bestandswohnungen wurden ab
dem Jahr 1990 137,8 Mio. Euro aufge-
wendet. Neben den fortlaufenden
Komplexsanierungen wurde ein Kon-
zept flir NeubaumafRnahmen entwickelt
und umgesetzt. So begannen die Neu-
bauaktivitaten der Genossenschaft
mit der Errichtung der Ettersburger
Str. 66 A-C und wurden mit Wohnge-
bauden, wie dem GeWus, den Reihen-
hausern in der Joliot-Curie-Stral3e,

der Martersteigstral3e und den im Jah-
re 2008 fertig gestellten Gebauden
am Stadtblick bis zum heutigen Tage
erfolgreich fortgesetzt. Seit dem Jahr
1990 investierte die Genossenschaft
finanzielle Mittel in Hohe von 41,3 Mio.
Euroin ihre Neubauaktivitaten.
Neben den Neubautatigkeiten ist die
Genossenschaft immer bestrebt,
ihren Mitgliedern tber die Vermietung
von Wohnraum hinaus Service und
Dienstleistungen anzubieten.

Unter Einbringung dieses Aspektes
wurde 1997 die erste Spareinrichtung
eines Wohnungsunternehmens in den
neuen Bundeslandern gegrundet.
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110 Jahre

Gemeinnutzige Wohnungsgenossenschaft

Weimar e. G.

Die Angebote, welche sich tiber Anlagen
in Sparblchern und verschiedene
Modelle von Festzinssparen belaufen,
wurden von den Mitgliedern in groRer
Anzahl wahrgenommen. Heute belduft
sich das eingenommene Sparvolumen
auf Gber 40 Mio. Euro. Mit ihren Tochter-
unternehmen Re-Sa GmbH, ELKO GmbH
und HWS GmbH kann die Genossen-
schaft ihren Mietern direkt und unver-
zuglich Hilfe bei allen Dingen um die
Wohnung anbieten. Dem alter wer-
denden Mitgliederbestand entsprech-
end hat die GWG mit der Beschaftigung
von drei Sozialarbeiterinnen und dem
Betreiben von drei Seniorenclubs auf
die Wiinsche der Senioren in der Genos-
senschaft eingewirkt. Die Sozialarbei-
terinnen fiihren wochentliche Senioren-
nachmittage mit unterschiedlichen
Aktivitaten durch, sie organisieren
Tagesfahrten und helfen den alteren
Mitgliedern bei den taglichen Dingen
des Alltages. Die GWG hat eine
Seniorenberatungsstelle geschaffen.
Sie ermoglicht es alteren Mietern durch
bauliche Veranderungen in den Woh-
nungen, wie den Einbau einer Dusche
oder die Montage von Halteelementen,
den normalen Alltag in den eigenen
vier Wanden zu meistern und so die
Unabhangigkeit in der eigenen Woh-
nung so lange wie moglich nutzen

zu kdnnen. Auch die Betreuung von
saumigen Mietzahlern gehort zu den
Aufgabenbereichen unserer Sozialarbei-
terinnen. Sie unterstitzen diese
Mitglieder bei Behérdengangen und
bei der Ausarbeitung von Antragen
zur Mietshilfe und tragen somit
wesentlich zum Abbau von Mietschul-
den bei. Mitgliedern, die durch Krank-
heiten oder Verlust des Arbeitsplatzes
unschuldig in Not geraten sind, hilft
auBerdem die von der Genossenschaft
gegriindete Stiftung ,Rund ums Woh-
nen®. Die Stiftung bringt Gelder aus
Spenden auf, welche den Verlust der
eigenen vier Wande verhindern.

Dass die GWG nicht nur die sozialen
Interessen ihrer Mitglieder unterstitzt,

sondern auch die Belange der eigenen
Mitarbeiter respektiert und fordert,
brachte der Genossenschaft den Wei-
marer Wirtschaftspreis 2009 in der
Kategorie ,Familienfreundliches Unter-
nehmen” ein. Die Genossenschaft
erwies sich laut der Jury durch ihre
familienfreundliche Personalpolitik
als wirdiger Preistrager. Wichtiges
Ergebnis der Familienfreundlichkeit
ist die daraus resultierenden positiven
Auswirkungen auf die Mieter und
Mitglieder der Genossenschaft. In der
Zukunft plant die GWG ihr Neubau-
und Sanierungskonzept fortzusetzen.
Der demografischen Entwicklung ent-
sprechend wird sie zukunftig Ihr Augen-
merk auf barrierefreie und altengerechte
Wohnungen legen, um so die Nachfrage
nach entsprechenden Wohnungen
bedienen zu konnen.

Nach 110 Jahren gehort die Genossen-
schaft mit zu den wichtigsten
wirtschaftlichen Unternehmen in der
Region. Ihrer sozialen und wirtschaft-
lichen Verantwortung diesem Gebiet
gegenuber ist sie bestrebt, ihrem
Grundsatz ,Die Solidargemeinschaft
rund ums Wohnen“ gerecht zu werden.

Eine rundum gelungene
110 Jahresfeier...
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Lagebericht des Vorstandes

| Geschaftsverlauf

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Das Geschaftsjahr 2009 begann mit
einer Talfahrt der wirtschaftlichenKon-
junktur, deren Anfange sich bereits im
letzten Quartal des Jahres 2008 im
Zuge der Finanz- und Wirtschaftskrise
abzeichneten. Im Verlauf des Berichts-
jahres stabilisierte sich die Entwicklung
der Wirtschaft der Bundesrepublik
Deutschland, blieb aber weiterhin auf
einem niedrigen Niveau. Nach den Stei-
gerungen des Bruttoinlandsproduktes
(BIP) in den letzten Jahren ergaben
erste Berechnungen des Statistischen
Bundesamtes eine Reduzierung des
preisbereinigten Bruttoinlandsproduk-
tes im Jahre 2009 um 5,0 %. Das ent-
spricht der hochsten Senkung des BIPs
seit der Nachkriegszeit in Deutschland.
Als Grlnde fur den negativen Verlauf
der wirtschaftlichen Lage sind vor allem
starken Einbriiche, welche die Exporte
und Importe zu verzeichnen hatten,
zu nennen.Wahrend die Importe einen
preisbereinigten Verlust von 8,9 % zu
verzeichnen hatten, sanken die Ex-
porte preisbereinigt sogar um 14,7 %.

Um diesem Trend entgegenzuwirken,
arbeitet die Bundesregierung verschie-
dene Modelle von MaBnahmen zur
Forderung der deutschen Wirtschaft
aus. Demzufolge erhohten sich die
privaten Konsumausgaben um 0,4 %.
Mafgeblich flr die Steigerung waren
private Autoverkaufe, welche durch
die Abwrackpramie der Bundesregie-
rung gesteigert wurden. Auch die Ver-
braucherpreise, welche mit 0,4 % Er-
hohung die niedrigste Teuerungsrate
seit der Wiedervereinigung aufweist,
trugen zur Erhohung der privaten Aus-
gaben bei. In den Vorjahren 2007 bzw.
2008 lagen die Teuerungsraten noch
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bei 2,3 % bzw. bei 2,6 %. Die niedrige
Teuerungsrate im Geschaftsjahr ist vor-
wiegend auf die Preisrlickgange bei
Mineralélprodukten sowie Nahrungs-
mittel zurlickzufiihren. Im Bereich
der wohnungswirtschaftlichen Preis-
entwicklung wurde eine leichte Stei-
gerung der Nettokaltmieten von 1,1 %
im Vergleich zum Vorjahr erkennbar.

Im Gegensatz zum wirtschaftlichen
Verlauf blieb der Arbeitsmarkt von einer
negativen Trendwende verschont.

Die Zahl der Erwerbstatigen blieb im
Jahr 2009 auf einem relativ stabilen
Niveau. Die Agentur fir Arbeit regis-
trierte im Berichtsjahr einen stabilen
Wert von 40,3 Mio. Erwerbstatigen mit
Wohnort in Deutschland. Das sind
durchschnittlich 37.000 Personen we-
niger als im Vorjahr und waren 211.000
Personen oder 0,5 % weniger als im
Dezember 2008. Damit hat sich der
Rickgang der Erwerbstatigenzahl im
Vorjahresvergleich abgeschwacht.
Reduzierung von Arbeitskraften gab
es vor allen in den Bereichen des Baus
und des Handwerks sowie in Dienst-
leistungsbereichen wie Finanzierung
oder Vermietung. Im Vergleich zum
Jahr 2008 reduzierte sich die durch-
schnittliche Arbeitszeit eines Erwerbs-
tatigen um 2,8 %. Dies lasst erkennen,
dass die Unternehmen der Finanz-
und Wirtschaftskrise nicht mit Entlas-
sungen ihrer Mitarbeiter, sondern mit
Arbeitszeitmodellen, wie Kurzarbeit,
Abbau von Arbeitszeitkonten oder
Kirzungen der Wochearbeitszeit entge-
genwirkten. Dadurch fielen die Arbeits-
marktzahlen fir das Jahr 2009 deut-
lich besser aus als vorerst erwartet.
Im Jahresdurchschnitt waren 3,423 Mio.
Menschen in der Bundesrepublik ohne
Arbeit. Das entspricht einer durch-
schnittlichen Arbeitslosenquote von
7.8 %. Mit 12,1 % Arbeitslosigkeit in den
neuen Bundeslandern steht ein Wert
von 6,7 % im Westen der Republik ge-
genuber.

InThiringen waren laut dem Thuringer
Landesamt fiir Statistik im Geschafts-
jahr 2009 durchschnittlich 136.250
Menschen ohne Arbeit. Das entspricht
einer Arbeitslosenquote von 11,4 %.
Die Arbeitslosenquote im Freistaat fiel
von 12,3 % im Januar auf 10,2 % im

Dezember. In Weimar konnte ein Riick-
gang der Erwerbslosenzahlen vezeich-
net werden. Mit durchschnittlich 3.757
Arbeitslosen, was einem Wert von 11,0 %
entspricht, konnte ein Abbau der durch-
schnittlichen Arbeitslosigkeit festge-
stellt werden.

Der fortlaufende Rlickgang der Bevol-
kerung in Thiringen setzte sich auch
im Jahr 2009 fort. Laut Thiringer
Landesamt fiir Statistik lebten zum
30.06.2009 noch 2.257.063 Menschen
im Freistaat. Im Vergleich zum Vorjahr
reduzierte sich damit die Bevolkerungs-
zahl um 21.073 Personen, was einen
Wert von 0,93 % entspricht.

In der kreisfreien Stadt Weimar konnte,
wie in den Vorjahren, ein geringer An-
stieg der Bevolkerung verzeichnet wer-
den.So erhohte sich die Zahl der Burger
Weimars von 64.528 im Juni 2008 auf
64.720 im Juni 2009. Das entspricht
einem Anstieg von 0,30 %. Laut den
Prognosen des Thuringer Landesamtes
flr Statistik zur Bevolkerungsentwick-
lung in Weimar kann in den nachsten
Jahren mit einem stetigen Zuwachs an
Menschen gerechnet werden. Bis zum
Jahr 2020 soll die Bevolkerungszahl
um etwa 2000 Menschen wachsen.
Hierbei muss jedoch eine Alterung
der Bevolkerung in Betracht gezogen
werden. Etwa 25 % der in Weimar leben-
den Menschen wird im Jahr 2020 das
60. Lebensjahr Gberschritten haben.

15 %
24 % >

61%

@ o bisunterisJahre
@ 21bis unter 60 Jahre
60 bis 65 Jahre und alter

Einwohner der kreisfreien Stadt
Weimar im Jahr 2020 - gegliedert
nach Altersgruppen

Entwicklung des Wohnungsbestandes

Im Berichtsjahr 2009 erfolgten keine
wesentlichen Veranderungen in Bezug
auf den Wohnungsbestand der Genos-
senschaft. Mit der Sanierung des Ge-
baudekomplexes Hanselweg 26 und
28, bei welcher Grundrissveranderung-
en und damit verbundene Wohnungs-
zusammenlegungen durchgefuhrt
wurden, reduzierte sich die Wonungs-
anzahl um eine Nutzungseinheit mit
18,84 m2. Einen weiteren Abgang
einer Nutzungseinheit ist im Wohnge-
biet Kirschbachtal zu registrieren.
Begrundet mit dem nichtvermietbaren
Zustand der Dachgeschosswohnung
und des unwirtschaftlichen Sanierungs-
aufwandes wurde die mit rund 46 m?2
aus dem wohnungswirtschaftlichen
Handling herausgenommen.

Somit reduziert sich die Gesamtanzahl
der Wohnungen im Vergleich zum Vor-
jahr zum Stichtag 31.12. um 2 Nutzungs-
einheiten von 4.509 Wohnungen auf
4.507 Wohnungen mit einer Wohn-
flache von 257.373,13 m2. Somit bewirt-
schaftet die Genossenschaft ihren
Grund und Boden mit einer Grof3e von
324.913 m2 und einem Buchwert von
17.286.252,23. Durchschnittlich ent-
spricht dies einem Wert von 53,20/m>.
Die genannten Wohnflachen der
Gemeinnutzigen Wohnungsgenossen-
schaft beinhalten das Geschaftsgebaude,
5 Gastewohnungen, 2 Seniorenclubs
und eine AulRenstelle in Eigennutzung.
Weiterhin sind 14 gewerbliche Ein-
heiten sowie 55 Garten, 10 Garagen,
448 PKW-Stellplatze und der Grund
und Boden fiir 365 Eigentumsgaragen
im Umfang der Immobilien enthalten.

Die Verwaltung von Mietwohnungen
fr Dritte wurde ab dem Jahr 2009
nicht mehr durchgefihrt.
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Der Immobilienbestand der Genossenschaft entwickelte sich
im Berichtsjahr 2009 wie folgt:

Bestand Wohnungen Wohnflache in m2
01.01.2009 4509 257.152,52
Zugange - =
Abgange -2 -64,98
WE-Vermessung bei Neubezug +285,59

Die Entwicklung des Wohnungsbestandes der Genossenschaft stellt
sich folgendermalien dar:

@ Wohnungen
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Entwicklung des Wohnungsbestandes der GWG Weimar e.G.
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Sollmieten

Die GWG Weimar e.G. konnte 2009
ihren Umsatz gegenliber dem Vorjahr
steigern. Die Vorjahressollmiete von
12.910.620,02 Euro erhdhte sich um
3,51 % auf13.363.991,93 Euro. Die Stei-
gerung resultiert aus den Zugangen
der vermieteten Flache nach einer Neu-
vermessung der Wohnflache sowie
der Umlage der Kosten aus Moderni-
sierungsmafnahmen auf die Grund-
miete.

Folgende UmsatzerlOse ergaben
sich im Jahr 2009 aus den einzelnen
Verwaltungsarten:

Sollmieten

2009 2008

Euro/Jahr

Euro/Jahr

aus Vermietung 13.092.953,04 12.671.594,43
gewerblichen Einheiten 110.545,09 110.740,76
aus Gartenvermietung 401,10 401,10
aus Garagen 3.498,96 3.498,96
aus Bodennutzungsgebuhr 50.306,44 50.480,28
aus PKW-Stellplatzen 106.287,30 73.904,49
Gesamt 13.363.991,93 12.910.620,02

Zum Stichtag 31.12.2009 standen ins-
gesamt 114 Wohnungen der Genossen-
schaft leer. Das entspricht einem Ge-
samtleerstand von 2,53 % (Vorjahr 3,00 %).
Einen Leerstandszeitraum von mehr als
4 Monaten weisen jedoch nur 5o der 114
Wohnungen auf. Dies entspricht
bezogen auf den Gesamtwohnungs-
bestand einer Grof3e von 1,12 %.

Der Leerstand gliedert sich in 9 Woh-
nungen aus sanierungsbedingtem
Leerstand und 105 leere Wohnungen
wegen Nichtvermietung auf. Wieder-
holt konnte die Wohnungsgenossen-
schaft ihre Leerstandsquote reduzieren.
Der Leerstand wurde von 3,00 % im
Jahr 2008 auf 2,53 % im Berichtsjahr
2009 reduziert.

Aus den Faktoren der Sollmiete

und der durchschnittlichen vermiet-
baren Flache berechnet sich fir die
Genossenschaft eine durchschnitt-
liche Grundmiete von 4,24 Euro/m?2.
An Hand der Reduzierung des Leer-
standes, kann die Vermietungssitua-
tion der Genossenschaft im Berichts
jahr 2009 als positiv bewertet wer-
den.

© © 0 0 000 0000000000000 00000000000000000000000 00

Sanierung / Instandhaltung

Mit der Sanierung der Gebaudekom-
plexes Hanselweg 26 und 28 wurde
das letzte Haus im Wohngebiet
Marchenviertel modernisiert. Mit zeit-
gemafRen Grundrissveranderungen
und dem Anbau von Balkonen kann
die Genossenschaft dem Bedarfan
modernen Wohnraum in Weimar
abermals gerecht werden. Aber auch
die Erneuerung der Ver- und Entsor-
gungsleitungen sowie der gesamten
elektrischen Anlage tragen zur opti-
malen Vermietbarkeit des Gebaudes
bei. Um Nebenkosten reduzieren zu
kénnen, wurde bei der energetischen
Konzeption die Anpassung der Fas-
sadendammung bedacht und durch-
gefihrt. Um die Parkplatzsituation
im Wohngebiet nachhaltig zu ver-
bessern, wurden 36 PKW-Stellplatze
errichtet, welche bereits vollstandig
an die Bewohner vermietet wurden.
Um den Kleinsten im Wohngebiet
eine Moglichkeit des Spielens und
Tobens zu ermoglichen, errichtet die
Genossenschaft abschlieRend einen
neuen Kinderspielplatz mit Wippe,
Schaukel und anderen verschiedenen
Spielgeraten. Gemals der Sanierungs-
planung der GWG Weimar e.G. wurde
die Komplexsanierung am Dichter-
weg fortgesetzt. In dem Gebaude des
Dichterwegs 32-42 wurden in den

60 Wohnungen und einer Arztpraxis
unter anderem die Bader attraktiv
saniert, Wohnungseingangstiren
erneuert, Ver- und Entsorgungslei-
tungen erneuert und die Treppen-
hauser und die Fassade mit einem
frischen Anstrich versehen. Durch
Grundrissveranderungen und An-
bauten erhielt die angesiedelte Arzt-
praxis neue Praxis- und Warteraume.
Auch einen neuen Fassadenanstrich
und eine umfangreiche Balkonsanie-
rung wurde am Gebaude der Bon-
hoefferstralRe 2-24 in Weimar Nord
ausgefuhrt. Um ihren Mitgliedern
jederzeit attraktiven und modernen
Wohnraum anbieten zu konnen, wird
die Wohnungsgenossenschaft auch
im nachsten Jahr ihr Sanierungspro-
gramm weiterverfolgen.

© 0000000000000 00000000c00000000o00
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Die nachfolgende Aufstellung gliedert die Investitionen der Genossenschaft
in den Bereichen Sanierung und Instandhaltung im Jahr 2009 auf:

Objekt

Hanselweg 26-28

Auflenanlage Marchenviertel

Dichterweg 32-42
Buttelstedter StraRRe 84-88

Georg-Herwegh-Strale 21-23

Wohngebiete

Gesamt

Fir die Instandhaltungen der Gebaude der GWG im Geschaftsjahr 2009 wurden
Aufwendungen in Hohe von 2.834.529,07 Euro investiert. Diese setzen sich aus
Instandhaltungskosten und modernisierungsbedingten Instandhaltungskosten

MaBnahme

Komplexsanierung

Neugestaltung

Komplexsanierung

Balkonanbau

Komplexsanierung

Instandhaltung

Aufwand in Euro

699.722,29
96.395,92
1.158.329,80
252.759,82
104.355,54
2.579.174,80
4.890.738,17

zusammen. Zuzuglich der Verrechnung von Personal und Sachkosten ergibt
sich ein Instandhaltungskostenssatz von 11,85 Euro/ m2 fur das Jahr 2009.

Spareinrichtung

Mit einer Erhdhung des Sparvolumens von 3.011.824,61 Euro und somit um
9,99 % schloss die Spareinrichtung der GWG Weimar e.G. zum Stichtag 31.12.
das Jahr 2009 ab. Auf 4909 Konten verteilte sich das gesamte Sparkapital
von 43.572.876,52 Euro. Durch wiederholte Zinsreduzierungen im Berichtsjahr

wurden die Zinsen der Spareinrichtung den mehrfachen Senkungen des Leitzinses

angepasst. Daraus ergibt sich fiir das Geschaftsjahr 2009 ein Durchschnitts-
zinssatz von 3,30 %. Die Mittel aus den Einlagen der Spareinrichtung wurden
im Jahr 2009 hauptsachlich fir die Sondertilgung von Darlehen verwendet.
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38.270.182,65

Entwicklung des Personals

Im Geschaftsjahr 2009 sind verschie-
dene Veranderungen im Personalstamm
der Genossenschaft eingetreten. Im
Juni des Berichtsjahres beendete eine
Auszubildende erfolgreich die Lehrzeit
zur Immobilienkauffrau. Zur Uber-
briickung ihrer Folgetatigkeit aul3erhalb
unseres Unternehmens erhielt sie
eine befristet Anstellung, welche im
August endete. Zwei Mitarbeiterinnen
befanden sich im Mutterschutz bzw.
in der Elternzeit. Um die personellen
Ausfalle zu kompensieren, wurden eine
Mitarbeiterin ab dem 01.09.2009 im
Bereich des Empfangs und eine weitere
Mitarbeiterin ab dem 14.09.2009

zu Verstarkung der Abteilung Technik
befristet eingestellt.

Zur konzeptionellen Erstellung einer

- Unternehmensstrategie und zur Vor-

bereitung zur Ubernahme der Leitung

- des genossenschaftlichen Schwimm-

bades ,Aqua Relax Treff“ nahm ab dem

- 15.10.2009 eine Mitarbeiterin ihre

neue Tatigkeit bei der GWG Weimar

- e.G.auf.

- Zum Stichtag 31.12.2009 bestand das

Personal der Genossenschaft aus zwei

- hauptamtlichen Vorstanden und einem

nebenamtlichen Vorstand, zwei Proku-
risten flr die kaufmannischen Bereich
und die Abteilung Wohnungswirtschaft

- sowie 27 Mitarbeitern. Es befanden

sich zwei Mitarbeiterinnen zum Stich-

- tag 31.12.2009 in Mutterschutz bzw.

Elternzeit.

Fir alle Mitarbeiter der GWG Weimar
e.G. besteht eine arbeitgebergestiitzte
Versicherung zur Altersvorsorge.



Il Vermogens- und Finanzlage

Vermogensaufbau

Der Vermogensaufbau und die Kapitalstruktur der GWG Weimar e.C. zeigt
folgende Entwicklung:

31.12.2009 31.12.2008
Vermogen in TEuro in TEuro
Langfristig gebundenes
Vermogen
Immaterielle Vermogens-
gegenstande und Sachanlagen 166.027,4 167.445,0
Finanzanlagen 130,4 130,4
Geldbeschaffungskosten 99,4 113,6
Summe 166.257,2 167.689,0
Mittel- und kurzfristig
liquidierbares Vermégen
Forderungen und ubrige
Vermogensgegenstande 91,2 81,0
Wertpapiere 1.001,0 379,6
Liquidierbares Vermogen 11.871,0 9.027,0
Summe 12.963,2 9.487,6
Bilanzvolumen 179.220,4 177.176,6

In der Darstellung erfolgten Verrechnungen der unfertigen Leistungen mit den
erhaltenen Anzahlungen sowie Forderungen und Verbindlichkeiten gegentiber
verbundenen sowie beteiligten Unternehmen.
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31.12.2009 31.12.2008
Kapital in TEuro in TEuro
Langfristig zur Verfiigung
stehendes Kapital
Summe Eigenkapital 85.678,2 85.044,1
Fremdkapital
Langfristige Ruckstellungen 239,0 239,3
Verbindlichkeiten
gegenuber Kreditinstituten 47.325,9 49.820,4
Spareinlagen > 5 Jahre 25.879,6 23.345,2
Summe Fremdkapital 73.444,5 73.404,9
Gesamt 159.122,7 158.449,0
Mittel- und kurzfristige Schulden
Kurzfristige Ruckstellungen 865,2 912,6
Verbindlichkeiten 1.539,2 1.940,5
Spareinlagen < 5 Jahre 17.693,3 15.874,5
Gesamt 20.097,7 18.727,6
Bilanzvolumen 179.220,4 177.176,6
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Eigenkapital

Das Eigenkapital der GWG Weimar e.G. setzt sich wie folgt zusammen:

31.12.2009 31.12.2008
Eigenkapital in TEuro in TEuro
Geschaftsguthaben
der verbleibenden Mitglieder 4.846,2 4.782,2
Kapitalrticklage 1162,3 1108,9
Sonderriicklage
gemal §27 Abs. 2 DMBIIG 56.488,8 56.488,8
Gesetzliche Riicklage 3.458,2 3.208,2
Andere Ergebnisriicklagen 19.456,0 18.866,7
Bilanzgewinn 266,7 589,3

Die Eigenkapitalquote betragt somit gemals der Strukturbilanz 48,0 %
(Vorjahr: 48,0 %). Das langfristige Anlagevermdgen ist zu 106,5 % durch lang-
fristig zur Verfiigung stehendes Kapital gedeckt. Die Spareinlagen wurden,
da sie zur Finanzierung des Anlagevermogens verwertet werden, vollstandig
dem langfristigen Bereich zugeordnet.

Il Ertragslage

Im Vergleich zum Vorjahr stellt sich die Ertragslage der GWG Weimar e.G.

wie folgt dar:

31.12.2009 31.12.2008
Ertragslage in TEuro in TEuro
Umsatzerlose 17.653,6 16.994,4
Sonstige Zinsertrage 193,8 262,1
Sonstige Ertrage
und Umsatzerlose 107,7 106,7
Bestandsveranderungen 383,8 180,9

Betriebskosten und Grundsteuer -5.356,2 -4.977,1
Instandhaltungskosten -2.834,5 -2.204,2
Personalkosten -1.589,7 -1.530,2
Abschreibungen -3.432,8 -3.295,7
Zinsaufwendungen -3.863,3 -4.120,6

Sonstige Aufwendungen -612,7 -580,2




Betriebsergebnis
Zins- und Beteiligungsergebnis

Neutrales Ergebnis

378,3
45,4

93,0

Das Betriebsergebnis verringerte sich um 457,8 TEuro gegenuber dem Vorjahr.

IV Nachtragsbericht
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Vorgange von besonderer Bedeutung gemaf § 289 Abs. 2 Nr1 HGB, die fur die
Beurteilung der Lage oder der voraussichtlichen Entwicklung der Genossen-
schaft von Belang sein kdnnen, sind nach dem Schluss des Geschaftsjahres

nicht eingetreten.

V Risikobericht

Unternehmerisches Handeln ist standig
Risiken ausgesetzt.

Die Genossenschaft hat ein wirksames,
auf die Belange der Geschaftsaktivita-
ten ausgerichtetes Risikomanagment-
system aufgebaut, das stets den veran-
derten Rahmenbedingungen und
aktuellen Entwicklungen angeglichen
wird.

Durch die Neufassung der Mindest-
anforderungen an das Risikomana-
gement vom 14. August 2009 wurden
die aufsichtlichen Anforderungen
gescharft und ausgebaut.

Die Genossenschaft hat diesbeziig-
lich das Risikomanagement weiter
optimiert.

Die interne Revision ist wesentlicher
Bestandteil des unternehmerischen
und prozessunabhangigen Uberwa-
chungssystems der Genossenschaft.
Ein externes Unternehmen wurde
intervallweise mit der internen Revision
der Spareinrichtung und einer Abtei-
lungen der Genossenschaft beauftragt.
Weiterhin werden monatliche
Berichte zu den Leistungen der Tochter-
unternehmen, zur Einschatzung der
Vermietungskennzahlen, zur Einhal-
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tung der Budgetierung der Bereiche
Verwaltung, Modernisierung

und Instandsetzung ausgewertet und
mit MaBnahmen untersetzt.
Ebenfalls wird das monatliche Melde-
wesen an die Bundesbank ausgewertet.
Alle Berichte werden dem Gesamt-
vorstand zugeleitet und gemeinsam
ausgewertet. Als Revisionsbeauftragte
wurde Frau Yvonne Helmbold benannt.
Im mehrjahrigen Innenrevisionsplan
sind alle Bereiche des Unternehmens
erfasst und entsprechend der Risiko-
gewichtung eingeordnet. Der Gesamt-
bericht der Revision des Geschafts-
jahres 2009 wurde entsprechend der
Rahmenbedingungen an die interne
Revision dem Aufsichtsrat vorgelegt
und durch diesen zur Kenntnis genom-
men. Ebenfalls werden die wesentlichen
Informationen zur Risikolage regel-
maRig mit dem Aufsichtsrat erortert.

Die Gemeinnutzige Wohnungsgenos-
senschaft unterscheidet folgende
Risikoarten als Schlisselrisiken:

@ Marktpreisrisiken
®Adressausfallrisiken
©Operationelle Risiken
®Liquiditatsrisiken

Aqua Relax Treff, Ettersburger StrafSe 33, 2010
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Mit Hilfe von Stresstestings werden
Zenarien erstellt, die Aufschluss Uber
deren Auswirkungen geben und ent-
sprechend notwendige Regulierungen
und Gegenmafinahmen aufzeigen.
Im Rahmen der Risikoselbsteinschat-
zung werden die Risiken beurteilt und
bewertet sowie die Risikotragfahigkeit
ermittelt.

Die dauerhafte Zahlungsfahigkeit,
die Starkung des Eigenkapitals und
die wirtschaftliche Fiihrung der Spar-
einrichtung sind jederzeit
sicherzustellen.

Storende Indikatoren, auch zusatzlich
hervorgerufen durch die Finanzkrise
werden beobachtet.

Das Anlagevermogen der Genossen-
schaft ist langfristig finanziert. Dabei
wurden die ublichen Sicherheiten
mit Annuitatendarlehen abgedeckt.
Sondertilgungen werden im Rahmen
der Moglichkeiten ausgeschopft
sowie Zinsentwicklungen im Rahmen
des Managementsystems geprift.
Das Darlehensportfolio ist auf mehre
Darlehnsgeber aufgeteilt.

Im Rahmen des fiir Weimar ab 01. Mai
2009 gultigen Mietspiegels wurden
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Mietentwicklungsmoglichkeiten wahr-
genommen, die jedoch fur die Mitglie-
der einen vertretbaren Rahmen bilden
und ab 01.01.2010 greifen. Es ergibt
sich daraus, das Liquiditatsrisiken
weder im kurz, mittel- und langfristigen
Bereich zu erwarten sind und der
notwendige Kapitaldienst aus den
wiederkehrenden Zufllissen aus dem
Vermietungsgeschaft geleistet werden
kann.Es bestehen ausreichende Belei-
hungsreserven im Bestandsportfolio
der Genossenschaft. Um zukiinftige
Investitionen in Bestandsobjekte
optimal zu planen, wird der Einsatz
einer computergesteuerten Gebaude-
bestandsanalyse ab dem Geschafts
jahr 2010 zum Einsatz gebracht.

Somit sind bestandsgefahrdende Risi-
ken aus den dargestellten relevanten
Schlisselrisiken sind derzeit nicht
erkennbar.
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VI Prognosebericht

Das statistische Jahrbuch der Stadt
Weimar weist zum 31.12.2008 einen
Wohnungsbestand von 33.842 Woh-
nungen auf. Die Genossenschaft ist
somit prozentual mit 13,3% am Weima-
rer Wohnungsmarkt beteiligt.

Das Thiringer Landesamt fiir Statistik
gibt in der Aufstellung der Bevolkerungs-
bewegung bis in das Jahr 2020 fir
Weimar einen Bevolkerungszuwachs
von 2.152 Personen an.

Die Bevdlkerungszahl in Weimar
betragt 64.938 Einwohner zum Ende
des Jahres 2008.

Nach Altersgruppen betrachtet liegen
allein 26 % der Einwohner Uiber 60 Jah-
ren.

Der Altersdurchschnitt der in der Ge-
nossenschaft wohnenden Mitglieder
liegt dazu im Vergleich zum 31.12.2009
bei 56,73 Jahren.

Fir die Entwicklung der Genossenschaft
zeigen sich zwar positive Bewertungen
durch den ausgewiesenen Bevolkerungs-
zuwachs in Weimar, jedoch im Gegen-
zug auch grofée Herausforderung-
en,den Vermietungsstand zu sichern.

Der hohe Altersdurchschnitt der Ge-
nossenschaft zeigt die notwendige
Schaffung von Angeboten fur unsere
alteren Mitglieder.

Mit dem Aufsichtsrat wurden in der
Klausurtagung eben solche Wohn-
sonderformen wie altersgerechtes
Bauen, Umbauten im vorhandenen
Wohnungsbestand, Aufzugsanbauten
sowie die Schaffung eines Senioren-
wohnheimes ausfuhrlich diskutiert.
Uber die seit nunmehr einem Jahr
bestehende Seniorenberatungsstelle
unserer Genossenschaft werden
heute schon viele Hilfen angeboten,
die das Leben in den eigenen Wohn-
bereich angenehmer und leichter
gestalten.

Allein im Geschaftsjahr 2009 wurden
so fur 21 betroffene Familien bessere
Wohnbedingungen vor allem im
Badbereich geschaffen.

Um der Genossenschaft jedoch einen
ausgewogenen Bestand an Wohnungen
fur altere wie jungere Mitglieder zu
sichern, beschaftigen wir uns zeitgleich
mit der Umsetzung von Verande-



rungen des Wohnungsbestandes,

die den Anforderungen von Familien-
wohnen und Jungem Wohnen
entsprechen.

Daflir werden beiderseits zentrums-
nahe und mit guter Infrastruktur ge-
eignete Wohngebiete wie das Wohn-
gebiet Kirschbachtal, Sibeliusstralle
und Schonblick den Vorrang gegeben.
Das langfristige Sanierungskonzept
wurde dahingehend angepasst.

Auf der Grundlage der kurz- mittel-
und langfristige Wirtschaft- und
Finanzplanung erwarten wir, dass sich
die Ertrags- und Finanzlage dauerhaft
weiter positiv entwickelt.

Trotz der Anpassung der Abschreibung-
en und der Steigerungen der Aufwen-
dungen im Instandhaltungs- und
Modernisierungsbereich ergibt sich
weiterhin eine positive Fortfihrung
der Geschaftstatigkeit.

Die moderate Mietangleichung Uber
alle Wohngebiete der Genossenschaft
im Jahr 2010 wurde bereits bis zum
Prifungszeitpunkt fiir 1.329 Wohnungen
vollzogen.
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Neben der planmaRigen Tilgung der
Darlehen werden Sondertilgungsmog-
lichkeiten wahrgenommen.

Ebenfalls wird das nunmehr seit 13
Jahren betriebene Sozialmanagement
weitergefuhrt.

Hier gehen wir verstarkt auf die per-
sonlichen Belange unserer Mitglieder
aller Altersgruppen ein.

Zusammenfassend ist abzuleiten,
dass der soziale und wirtschaftliche
Stand unserer Genossenschaft wert-
haltig auf die zuklnftigen Interessen
ausgerichtet ist.

liu.mg, EEL_HQA

Yvonne Helmbold

Vorstandsvorsitzende Vorstand

g o A7
Thed |

Roland Deckert

-y

Die Geschaftsfihrung sowie die Mit-
arbeiter der Genossenschaft stellen
sich der Herausforderung, das Gleich-
gewicht zwischen einerseits den
Anforderungen an ein wirtschaftlich
gefihrtes Unternehmen sowie
andererseits der sozialen

Ausrichtung und der Festigung des
genossenschaftlichen Charakters fir
unsere Mitglieder zu erfillen.

Die Uiber Jahre stabile Entwicklung
unserer Genossenschaft bestatigt die
kontinuierliche Geschaftspolitik und
wird in diesem Sinne fortgesetzt.

Weimar, den 15.03.2010

A

|

1
-

!

g
Wieland Kuhles
nebenamtlicher Vorstand
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AKTIVA + PASSIVA

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2009

Bilanz

Anlagevermégen

in Euro

in Euro

pYoYo}:]
in Euro

Immaterielle Vermogensgegenstande 10.307,03 5.743,45
Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten 164.266.418,68 165.668.616,58
Grundstuicke mit Geschafts-

und anderen Bauten 1.181.233,00 1.213.388,65
Grundstiicke ohne Bauten 414.344,86 414.344,86
Betriebs-und Geschaftsausstattung 107.229,19 125.532,42
Anlagen im Bau 47.875,64 166.017.101,37 17.362,26
Anteile an verbundenen

Unternehmen ... 76.120,19 oo 76.129,19
Beteiligungen 54.196,94 54.196,94
Andere Finanzanlagen 100,00 130.426,13 100,00
Anlagevermogen insgesamt 166.157.834,53 167.575.414,35
Umlaufvermégen

Unfertige Leistungen 5.176.803,57 4.792.987,27
Forderungen und sonstige

Vermogensgegenstande

Forderungen aus Vermietung 15.198,76 10.006,49
Forderungen aus anderen Lieferungen

und Leistungen 8.691,26 6.813,00
Forderungen gegen verbundene

Unternehmen 18.241,78 71.199,88
Forderungen gegen beteiligte

Unternehmen 334,93 244,76
Sonstige Vermogensgegenstande 64.089,40 106.556,13 44.278,61
Wertpapiere 1.000.960,00 379.552,00
Fliissige Mittel

Kassenbestand und

Guthaben bei Kreditinstituten 11.870.978,15 9.027.047,78
Rechnungsabgrenzungsposten

Geldbeschaffungskosten 99.400,00 113.600,00
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 3.257,42 19.906,66




Bilanz

PASSIVA

Geschaftsguthaben der mit Ablauf
des Geschaftsjahres ausgeschiedenen
Mitglieder

Geschaftsguthaben
der verbleibenden Mitglieder

Guthaben aus gekiindigten
Geschaftsanteilen

Rickstandige fallige Einzahlungen

auf Geschaftsanteile: 2009 7.018,80

(2008) (11.985,20)
Kapitalriicklage

Sonderriicklage gem. § 27 Abs.2 DMBIIG
Gesetzliche Rucklage
davon eingestellt aus Jahrestberschuss
Geschaftsjahr: 250.000

(Vorjahr: 500.000)

Andere Ergebnisriicklagen
davon aus Bilanzgewinn
Vorjahr eingestellt: 589.303,31

Bilanzgewinn

Eigenkapital insgesamt

Rickstellungen fur Pensionen

Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten gegenlber
Kreditinstituten

Spareinlagen
Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

Verbindlichkeiten gegenlber

verbundenen Unternehmen

davon aus Steuern: 2009  4.820,23
(2008) 0,00

Verbindlichkeiten gegenliber Unter-
nehmen, mit denen ein Beteiligungs-
verhaltnis besteht

Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern: 2009  99.221,51

(2008) 142.398,46

BILANZSUMME:

186.628,10

4.846.212,61

7.124,00

56.488.837,37
3.458.175,68

19.456.014,97

238.992,00
865.232,00

47.838.357,98
43.572.876,52
5.224.082,31
97.108,60

472.538,91

63.843,76

.............. . 34.865,79

135.936,90

5.039.964,71

1.162.283,46

79.403.028,02

266.678,84

85.871.955,03

1.104.224,00

97.439.610,77

184.415.789,80

177.546,90

4.782.166,03

14.951,40

1.108.904,25

56.488.837,37
3.208.175,68

18.866.711,66

589.303,31

85.236.596,60

239.283,00
012.641,03

50.353.490,30
39.219.704,64
5.044.938,89
93.225,63

625.173,52

128.944,38

........................................................... 28.540,70

158.512,1

182.041.050,80




Gewinn und Verlustrechnung

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2009

2009 2008
in Euro in Euro

aus der Hausbewirtschaftung 17.653.570,35 16.994.421,66
aus Betreuungstatigkeit 0,00 17.653.570,35 2.99700
Erh6hung des Bestandes

an unfertigen Leistungen 383.816,30 180.871,46
Sonstige betriebliche Ertrige 363.197,80 415.856,34
Aufwendungen

flr Hausbewirtschaftung 7.870.141,29 -6.959.977,47
Rohergebnis 10.530.443,16 10.634.168,99
Léhne und Gehalter -1.302.218,50 -1.259.930,80

Soziale Abgaben und Aufwendungen
flr Altersversorgung

und Unterstitzung -287.452,94 -1.589.671,44 -270.224,27
davon Altersversorgung:

2009  34.129,95
(2008) (29.229,66)

auf immaterielle Vermogens-
gegenstande des Anlagevermogens

und Sachanlagen -3.704.172,28 -3.295.683,63
Sonstige betriebliche Aufwendungen -755.126,25 -632.123,21
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 250.770,05 366.898,46
Abschreibungen auf Wertpapiere -11.560,00 0,00
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -3.863.266,63 -4.120.611,96
Ergebnis der gewohnlichen

Geschiftstitigkeit 857.416,61 1.422.493,58
Sonstige Steuern -340.737,77 -333.190,27
Jahresiiberschuss 516.678,84 1.089.303,31
Einstellung

in die gesetzliche Riicklage -250.000,00 -500.000,00
BILANZGEWINN 266.678,84 589.303,31
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Anhang zum Jahresabschluss 2009

A.Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss 2009 wurde nach
den Vorschriften des Handelgesetz-
buches, des Genossenschaftsgesetzes,
des Kreditwesengesetzes und der Sat-
zung der GWG Weimar e.C. aufgestellt.
Die Gliederungen der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung erfolgten
entsprechend der Verordnung Uber
Formblatter fir die Gliederung des
Jahresabschlusses fiir Wohnungsunter-
nehmen.

B. Angaben
zu Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Die Aufstellung der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte
nach folgenden Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden:

Das Sachanlagevermogen wurde

zu Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten bzw. dem niedrigeren beizu-
legenden Wert am Bilanzstichtag
bewertet. Zugange sind zu den An-
schaffungskosten bilanziert.
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Das abnutzbare Sachanlagevermégen
wurde um planmaRig lineare Abschrei-
bungen entsprechend der voraussicht-
lichen Nutzungsdauer vermindert.

Flr Wohngebdude wurden die
Abschreibungen tber die Gesamtnut-
zungsdauer von 50 bzw. 8o Jahren
bemessen. Ein Wechsel auf die steuer-
lichen Abschreibungssatze gemall § 7
Abs. 4 EStG wurde flir Wohngebaude
mit einer bisherigen Nutzungsdauer
von 100 Jahren vorgenommen.
Ursachlich ist die Neueinschatzung
der Nutzungsdauer der Wohngebaude
nach der Analyse der vorgenommenen
Ertragswertberechnungen. Der Abschrei-
bungsbetrag des Geschaftsjahres
erhohte sich dadurch um TEuro 271,4.

AuRenanlagen wurden im Wesentlichen
mit 10 Prozent abgeschrieben. Die Ab-
schreibung der Tiefgarage GeWuS
erfolgt Uber 30 Jahre, die der Gbrigen
Garagen Uber 10 bis 50 Jahre. Bei den
immateriellen Vermogensgegenstan-
den wie auch bei den Gegenstanden
der Betriebs- und Geschaftsausstat-
tung orientieren sich die Abschreibungen
an den steuerlichen Satzen. Fur gering-

wertige Wirtschaftsgliter mit Anschaf-
fungskosten zwischen Euro 150,00
und Euro 1.000,00 wurde ein Sammel-
posten gebildet, der liber einen Zeit-
raum von 5 Jahren abgeschrieben wird.

Die Bewertung der Anteile an verbun-
denen Unternehmen/Beteiligungen
erfolgte zu den Anschaffungskosten.

Unfertige Leistungen sind zu Anschaf-
fungskosten bewertet. Wertberich-
tigungen auf Leerstandskosten haben
sich in Hohe von TEuro 86,0 ergeben.

Die Bewertung von Forderungen und
Sonstigen Vermogensgegenstanden
erfolgte zum Nennwert. Risiken sind
durch Wertberichtigungen abgedeckt.

Die Wertpapiere sind zum 31.12.2009
mit dem niedrigeren Kurswert zum
Bilanzstichtag bewertet.

Die Pensionsriickstellung wurde auf-
grund eines versicherungsmathemati-
schen Gutachtens nach dem Teilwert
entsprechend § 6a EStG unter Zugrun-
delegung der ,Richttafeln 2005 G*
von Dr.Klaus Heubeck mit einem

Anhang zum Jahresabschluss




mit einem Rechnungszinsfuld von
6,0 % p.a. ermittelt.

Die sonstigen Ruckstellungen berlick-
sichtigen alle erkennbaren Risiken.
Sie wurden in Hohe des Betrages ange-
setzt, der nach vernunftiger kaufman-
nischer Beurteilung notwendig ist.

Die Verbindlichkeiten sind zum Riick-
zahlungsbetrag passiviert.

C.Erlauterungen zur
Bilanz und zur Gewinn-
und Verlustrechnung

Anteile an verbundenen
Unternehmen

Hohe des Anteils
am Kapital

I. Bilanz

1. Zur Entwicklung des Anlagevermo-
gens wird auf den Anlagespiegel ver-
wiesen. (Anlage 1)

2. Es bestehen folgende Anteile an
verbundenen Unternehmen und
Beteiligungen: Tabelle 1

3. Die unfertigen Leistungen in Hohe
von TEuro 5.176,8 zeigen die noch
nicht abgerechneten Betriebskosten
flr den Abrechnungszeitraum vom
01.01.2009 —31.12.2009.

4.Die sonstigen Rickstellungen
enthalten in Hohe von TEuro 352,00
ausstehende Rechnungen fur Kosten
der Hausbewirtschaftung.

Hohe des Anteils
am Kapital

Euro

5. Fur die Verwaltung wurden
Aufwendungen in Hohe von TEuro
89,20 angesetzt. Die Verzinsung
der Anteile fur das Geschaftsjahr
2008 wurde mit TEuro 120,00
zurlickgestellt.

Weiterhin beinhalten die sonstigen
Ruckstellungen noch ausstehende
Rechnungen fur Instandhaltung in
Hohe von TEuro 156,66.

Erbrachte Bauleistungen in Hohe
von TEuro 147,4 wurden in die Ruck-
stellungen eingeordnet.

6. Zur Fristigkeit der Verbindlichkeiten
einschlieflich der gewahrten Sicher-
heiten verweisen wir auf den Verbind-
lichkeitsspiegel in der Anlage 2.

Eigenkapital

Ergebnis des
Geschiftsjahres 2009

Euro Euro

ART — Freizeit- und Senioren-
Center GmbH, Weimar

Re-Sa —Reparatur- & Sanierungs
GmbH, Weimar

HWS - Haus- und Wohnungs-
service GmbH, Weimar

Beteiligungen

ELKO - Elektro Kolarz GmbH,
Weimar

100 % 25.000,00
100 % 25.564,59
100 % 25.564,59

50 % 12.782,30

2009

3.521,82 3.244,52
154.907,05 63.916,03
34.253,66 3.652,13

90.385,03 5.060,70

7. Die Zusammensetzung der
Verbindlichkeiten aus Spareinlagen
stellt sich wie folgt dar:

pToYo}:]

Sparbuch mit vereinbarter Kiindigungs-

a) frist von 3 Monaten

Wachstumssparen Uber 6 Monate
b) (Sperrfrist 6 Monate)

Festzinssparen Uiber eine Laufzeit
c) von 4 Jahren (Sperrfrist 45 Monate)

Vier-Jahreszeiten-Sparen uber eine Lauf-

d) zeit von 1Jahr (Sperrfrist 9 Monate)
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in TEuro

17.041,52

4.681,74

14.661,57

7.188,05

in TEuro

15.605,47

4.357,66

14.108,38

5.148,20




Die Spareinlagen stellen sich wie
folgt dar:

Einlagen in Euro

Anzahl der
Konten

Spareinlagen
in Euro

Durchschnittliche Hohe
der Spareinlagen / Konto

In Euro

bis 2.000,00

bis 5.000,00

bis 10.000,00
bis 50.000,00
bis 100.000,00
uber 100.000,00

Gesamt

Il. Gewinn- und Verlustrechnung
Im Geschaftsjahr 2009 wurden
folgende Sollmieten erzielt.

Wohnbauten TEuro  13.092,9

Gewerbliche

Einheiten TEuro 10,6

Garagen/Stellplatze TEuro 160,1

Pacht TEuro 0,4
TEuro  13.364,0

Die Erldsschmalerungen betragen
TEuro 387,6.

Die Umsatzerlose aus Betriebskosten-
umlagen betragen furr das Abrechnungs-
jahr 2008 TEuro 4.677,2.

Die Umlagenausfalle werden mit
TEuro 108,5. Auf die Betriebskosten
gezeigt.
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768 977.218,20
1.260 4.659.190,38
1.088 8.981.632,64

1.153 24.962.327,90

47 3.149.870,22
5 746.534,56
4.909 43.572.876,52

D. Haftungsverhaltnisse
und sonstige finanzielle
Verpflichtungen

Die Garantieverpflichtung gegenlber
der Selbsthilfeeinrichtung zur Siche-
rung von Spareinlagen von Wohnungs-
genossenschaften des GdW Bundes-
verband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e. V. betragt
flr das Jahr 2009 TEuro 18,8.

Der gesamte Garantiebetrag belduft
sich auf TEuro 153,4.

1.272,42

3.697.77
8.255,18

21.649,89
67.018,52

149.306,91
8.876,12

E. Sonstige Angaben

1. Zur Sicherung der Spareinlagen be-
steht eine Mitgliedschaft beim Selbst-
hilfefonds des GdW Bundesverband
deutscher Wohnungs- und Immobili-
enunternehmen e.V.

2.In den Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen sind Einbehalte
vereinbarter Gewahrleistungsanspriiche
in Hohe von TEuro 105,71 enthalten.
3.Am Stichtag 31.12.2009 wurden 29
Arbeitnehmer beschaftigt.

Anhang zum Jahresabschluss




Vollzeitbeschiftigte davon Teilzeit-

beschiftigte

Kaufmannische Mitarbeiter 3

Technische Mitarbeiter / EDV 6 1

Sozialarbeiter 3 .
Prokurist 2

Controller / Marketing 2

Wohnungswirtschaft 5

Sonstige Beschaftigte 6 2

Spareinrichtung 2

Auszubildende 0

Zwei Beschaftigte befinden sich zum 31.12.2009 in Mutterschutz bzw. Elternzeit.
Fir zwei Beschaftigte besteht ein befristetes Arbeitsverhaltnis.

4. Mitgliederbewegung:

Zahl der Mitglieder Anzahl der Ge-

schaftsanteile

Stand 01.01.2009 5400 93.710
Zugang 324 6.122
Abgang 284 5.164

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschaftsjahr
um 64,0 TEuro erhoht.

5.Name und Anschrift des zustandigen Prifungsverbandes: Prifungsverband Thiringer
Wohnungsunternehmen e.V. (PTW) Regierungsstra3e 58 | 99084 Erfurt

6. Mitglieder des Vorstandes

Frau Yvonne Helmbold  Vorstandsvorsitzende
Herr Roland Deckert Vorstand

Herr Wieland Kuhles nebenamtlicher Vorstand

7. Mitglieder des Aufsichtsrates

Herr Thomas Kreiter Vorsitzender

Frau Martina Kramp stellvertretende Vorsitzende
Herr Bruno Guhs

Frau Astrid Leupolt

Herr Glnther Mobius

Harr Ralph Paetzold

Herr Gottfried Vogel

Weimar, den 15. Marz 2010

Py :
bofoeet Ght it LN
Id

Yvonne Helmbo Roland Deckert Wieland Kuhles
Vorstandsvorsitzende Vorstand nebenamtlicher Vorstand
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Anlagespiegel 2009

BRUTTOWERTE

Anschaffungs/ Zuginge Abgange| Umbuchung Anschaffungs/
Herstellungskosten Herstellungskosten

01.01.2009 31.12.2009
in Euro

Sachanlagen

Grundstiicke mit
Wohnbauten 218.276.861,79 2.204.334,91 0,00 0,00 220.481.196,70

Grundstlcke ohne Bauten 414.344,86 0,00 0,00 0,00 414.344,86

Grundstlicke mit Geschafts-
und anderen Bauten 1.732.880,85 3.570,00 0,00 0,00 1.736.450,85

Betriebs- und

Geschaftsausstattung 591.691,32 36.426,64 9.828,00 0,00 618.289,96
Anlagen im Bau 17.362,26 30.513,38 0,00 0,00 47.875,64
geleistete Anzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Anteile an verbundenen

Unternehmen 76.129,19 0,00 0,00 0,00 76.129,19
Beteiligungen 54.196,94 0,00 0,00 0,00 54.196,94
Andere Finanzanlagen 100,00 100,00




ABSCHREIBUNGEN

Kumulierte| Abschreibungen Auf Abginge Kumulierte Buchwerte Buchwerte
Abschreibungen | des Geschiftsjahres entfallene] Abschreibungen

01.°i1r.|zl?u?'cga Abschreibungen 31.12.2009 31.12.2009 31.12.2009

52.608.245,21 3.606.532,81 0,00 56.214.778,02 164.266.418,68 165.668.616,58
0,00 0,00 0,00 0,00 414.344,86 414.344,86
519.492,20 35.725,65 0,00 555.217,85 1.181.233,00 1.213.388,65
466.158,90 54.729,87 9.828,00 511.060,77 107.229,19 125.532,42
0,00 0,00 0,00 0,00 47.875,64 17.362,26

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 76.129,19 76.129,19

0,00 0,00 0,00 0,00 54.196,94 54.196,94

100,00 100,00

0,00 0,00 0,00 0,00




Verbmdllchke|tensp|egel

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2009 (Anlage 2)

Verbindlichkeiten Insgesamt davon
Restlaufzeit

in Euro unter 1 Jahr in Euro 1—5Jahre in Euro

2009 2009 2009

Verbindlichkeiten

gegenlber
Kreditinstituten 47.838.357,98 50.353.490,30  2.969.567,81 3.035.823,55  8.437.588,08 7.690.347,01
Erhaltene Anzahlungen 5.224.082,31 5.044.938,89  5.224.082,31 5.044.938,39 0,00 0,00

Verbindlichkeiten
aus Vermietung 97.108,60 93.225,63 97.108,60 93.225,63 0,00 0,00

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistung 472.538,91 625.173,52 472.538,91 625.173,52 0,00 0,00

Verbindlichkeiten
gegenulber
verbundenen Unternehmen 63.843,76 128.944,38 63.843,76  128.944,38 0,00 0,00

Verbindlichkeiten gegentiber
Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis

besteht 34.865,79 28.540,70 34.865,79 28.540,70 0,00 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten 135.936,90 158.512,11 135.936,90 158.512,11 0,00 0,00
Gesamtbetrag 53.866.734,25 56.432.825,53 8.997.944,08 9.115.158,78  8.437.588,08 7.690.347,01
nachrichtlich 43.572.876,52

Spareinlagen

Sonstige Verbindlichkeiten
laut GuV 2009 97.439.610,77




gesichert gesichert Art der
in Euro in Euro Sicherung

iiber 5 Jahre in Euro

2009 2009 2008

36.431.202,09  39.627.319,74 47.838.357,98 50.353.490,30 GPR

0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00

36.431.202,09 39.627.319,74 47-838.357,98 50.353.490,30




Bestatigungsvermerk der Prifung

Bestiatigungsvermerk

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vom 15. Mérz 2010
den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt.

Bestétigungsvermerk des Priifungsverbandes Thiiringer Wohnungsunternehmen e.V.

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Gemeinniitzige Woh-
nungsgenossenschaft Weimar e.G., Weimar, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. De-
zember 2009 geprift.

Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften (und den erganzenden Bestimmungen der Satzung) lie-
gen in der Verantwortung des Vorstandes der Genossenschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss
unter Einbeziehung der Buchfihrung und lber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschluss-
prifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufilhren, dass Un-
richtigkeiten und Verstéfie, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter
Beachtung der Grundsitze ordnungsmaBiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermit-
telten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden.

Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit
und Gber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Genossenschaft sowie die Erwartungen
Uber mogliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in
Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht (berwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und
der wesentlichen Einschatzungen des Vorstandes sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung
des Jahresabschlusses und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung
eine hinreichend sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen geflhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften (und den erg@nzenden Bestimmungen der Sat-
zung) und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaiger Buchflhrung ein den
tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Genossenschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, er vermittelt insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der Genossenschaft und stellt die Chancen und Risiken
der zukUnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Erfurt, 15. Mérz 2010
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" 4 _ PRUFUNGSVERBAND
” THURINGER WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.
Gesetzlicher Prifungsverband

%ﬁ‘:hj (Stellmacher)

Wirtschaftspriifer Wirtschaftsprifer
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Bericht des Aufsichtsrates

g
g %’hi B

el A

2009 durch den Vorstand der Genos-
senschaft Uber das Gesamtgeschehen
umfassend und zeitnah informiert
worden. Er ist seiner satzungsgema-
Ben Aufgabe vollumfanglich nachge-
kommen.

Die wirtschaftliche Situation der Ge-
nossenschaft wurde in gemeinsamen
Sitzungen bezlglich

der Finanz- und Liquiditatssituation
der Vermietungssituation und des
Mitgliederwesens

der Modernisierungs- und Instand-
setzungstatigkeit sowie

der Spareinrichtung

diskutiert, beraten und beschlossen.
Weiterhin wurden strategisch wichtige
Grundgedanken wie beispielweise die
Vermietungssituation, die Wohnsonder-
formen, die energetischen Umset-
zungen im Gebaudebestand und neue
Marketingkonzepte in die Arbeit mit
dem Vorstand einbezogen.

Ebenfalls nachgekommen ist der Auf-
sichtrat seiner Uberwachungspflicht
durch die Arbeit in den Priifungsaus-
schissen:

Ausschuss Personal und Organisation
Ausschuss Bau und Finanzen
Ausschuss Wohnungswirtschaft

und Mieten.

Alle Auswertungen der Prifungen
erfolgen in gemeinsamer Sitzung mit
dem Vorstand.
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Es wird damit sichergestellt, dass alle
Mitglieder des Aufsichtsrates an das
Prifungsgeschehen und die sich daraus
ergebenen Hinweise und Ergebnisse
angebunden sind.

Ebenfalls wahrgenommen wurden
Schulungsangebote flr Aufsichtrate
aufVerbandsebene, deren Erkenntnisse
nach umfassenden Auswertungen in
die Arbeit einbezogen wurden.

Hohepunkt der gemeinsamen Arbeit
mit dem Vorstand bildete die zum
Ende eines jeden Jahres stattfindende
Klausurtagung.

Dort wurden vorrangig langfristige,
in die Zukunft gerichtete Prognosen
beraten und festgelegt.

Der Aufsichtsrat hat alle notwendigen
Beschlusse gefasst.

Die Forderungen des Risikomanage-
ments sowie das Gesetz zur Kontrolle
und Transparenz wurden vollumfang-
lich umgesetzt und fiir die Folgejahre
prazisiert.

Ziel dabei ist, das Unternehmen fir die
Zukunft zu starken und vor Schaden
zu bewahren.

Der aufgestellte Jahresabschluss 2009
mit der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung sowie der vorgelegte
Lagebericht wurden vom Aufsichtsrat
gepruft und allen Vorlagen einstimmig
zugestimmt.

Die Verteilung des Bilanzgewinnes in

die Riicklagen wurde ebenfalls geprift
und fur richtig befunden.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Vertre-
terversammlung

den Lagebericht flr das Geschafts-
jahr 2009 anzunehmen

den Jahresabschluss 2009 (Bilanz
und Gewinn- und Verlustrechnung
und Anhang) in der vorgelegten Form
festzustellen.

dem Vorschlag zur Verteilung des
Bilanzgewinnes fiir das Geschafts-
jahr 2009 zuzustimmen und

dem Vorstand fiir das Geschaftsjahr
2009 Entlastung zu erteilen.

Der Aufsichtsrat dankt den Mitgliedern,
den Vertretern, den Vorstand und Mit-
arbeitern fur die im Jahr 2009 geleistete
Arbeit. Besonderer Dank gilt ebenfalls
dem Arbeitsausschuss der Vertreter-
versammlung und dem Altestenrat
als ehrenamtliche Gremien unseres
Unternehmens. Die Genossenschaft

in lhrer Gemeinschaft zu wahren und
mit gut durchdachten Entscheidungen
die Wirtschaftlage der Gemeinnut-
zigen Wohnungsgenossenschaft zu
starken und weiter zu stabilisieren
pragt unser Handeln.

Weimar, den 11.03.2010

Thomas Kreiter
Aufsichtsratsvorsitzender

Bericht des Aufsichtstates
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Projekt ,Lebenszeich(n)en”

Die abgebildeten Kinderbilder entstan-
den aus dem Projekt Lebenszeich(n)en.

Die Bilder zieren die Gebaude des Wohn-
parks ,Stadtblick“ am Engelbert-
Schoner-Weg. Die GWG und Weimarer
Mal- und Zeichenschule haben dieses
Projekt gemeinsam ins Leben gerufen,
um den Hausern unserer Genossen-
schaft ein unverwechselbares Erken-
nungsmerkmal zu geben. Die Kinder
malten die Tierbilder in Bezug auf den
bekannten Weimarer Tier- und
Landschaftsmaler Engelbert Schoner.




Gemeinnutzige Wohnungsgenossenschaft
Weimar e. G.
Die Solidargemeinschaft rund-ums-Wohnen.
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