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Lagebericht des Vorstandes

| . Geschaftsverlauf

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

In der deutschen Wirtschaft war imn lahr
oo ein kraftiger Aufachwung 7u ver-
feichnen, der bis zum Ende des lahres
anhielt. 5o stieg das preisbereinigte
Bruttcinlandsprodukt im gesamten lahr
g um 3,6 %, wiobeil disses i lahr
2009 noch wm 4,7 % sank.

Dieser Wachstumsanstieg kam nichit
nur wvom Aulenhandel, sondem auch
aws Bereichen des Inlandes. 5o wurde -
mach angaben des Statistischem Bun-
desamites — deutlich mehr investiert,
Ebenfalls stiegen auch die privaten
Komsumausgaben preisberginigt um
a5 .

Ahnlich zeichnete sich diese Entwick-
lung auch fur Thiringen ab. %o simd
der Export und die Binmennachfrage
5o stark wie seit langem micht mehr
gestiegen. Mit einem Anstieg des
Thitrimger Bruttoinlandsproduktes im
lahr zonavon 3,5 % wird gerechnet,

Der verbraucherpreisindex fiir Deutsch-
land ist im Jahresdurchschmitt zoo
gepeniiber 3009 um 1,1 % gestiegen.
Damit lag die Jahresteusrungsrate
rwar deutlich hdher als im Marjahr, im
lingerfristigen Vergleich seit 1999 war
sie rona jedoch noch weit unter den
jahrlichen Teuerungsraten der meis-
ten Jahre. Vor allem auf die Teuerumg
der Kraftstoffe, des Helzils sowie auch
auf einzelne Mahrungsmittel, wie Fette
und Ole sonie Obst und Gemiise, ist
der Freisanstieg zurlckzufihran,

Hinzichtlich derwohnungswirtschaft-
lichen Preisentwicklung st zu wer-
reichnen, dass im Feitraum rwischen
Anfang zooo und Ende 2ovo die Metto-
kaltmieten weit weniger gestiegen
sind {+13 Prozent} als die allgemeinen
Lebenshaltungskosten (+19 Prozent).
Dienstleistungen im Jusammenhamg
mit dem Wohnen und der Haushalts-
energie haben sich deutlich stirker
vertewert. 5o sind die Kosten fir Fern-
warme und Gas in der ersten lahres

halfte zumachst deutlich gesunken,
verteuerten sich im zweiten Halbjahr
aber wieder spiirbar. Die Preise fir
Fermwarme und Gas dberschritten im
Varjahresvergleich zum Jahresends
Fone das Niveauw von Dezember 2004
nur wenig; Fernwirme verteuerte sich
um i % und Gas um 2.5 %, Dagegen
ropen die Preise fir leichtes Heizdl im
peszamiten Jahresverlauf dramatisch
an und lagen zum lahresende 285 %
uber dem Vorjahreswert.

Ceutlich profitiert von der konjunkiurel-
len Erhclung der deutschen Wirtschaft
im Jahr 2010 hat der Arbeitsmarkt. 5o
haben sich die Erwerbstitigkeit wund
die sazialversicherungspflichtige Be-
schaftigung im Jahr 2ona erhicht wnd
die aArbeitslosigkeit ist gesunken.

In Dewutschland mahm die Zahl der Er-
werbstatigen im Jahr 200 gegenilber
dem virjahr um o8 % 7u.In Thilringen
hattem im Vergleich zum lakhr 20049
owar o7 % mehr Personen einem Ar-
baitsplatz; der Beschaftigungsabkau
des lahres 2004 konnte damit imn lakhr
2onc allerdings nur teibweise kompen-
siert werden, denn im Vergleich zum
lahr 2008 hatten noch immer o6 %
weniger Personen eimen Arbeitsplatz.
Cie Arbeitslosenquote in Deutschland
belief sich im Jabr zono auf 37 % (West:
7,6 %, D5tz 12,0 %), Auch in Weimar ist
dar itand der Arbeitslosemn — laut Thil-
rimger Landesamt flr statistik — von
insgesamt 5.024 im Dezember 20040
auf 4.664 im Dezember zom0 gesunken

Mach dem gravierenden Konjunktur-
einbruch im Juge der weltweiten Finanz-
und Wirtschaftskrise konnte dieshe-
ziglich im verlawf des lahres 300 ein
kraftiges Wachstumverzeichnet werden.

Cie demografische Entwicklung halt,
amalog der Entwicklung seit dem lahr
2003, an; mithin ist ein Riickgang der
Bewdlkerung zu verzeichnen und wird
sich woraussichtlich moch werstirken
Mach einer Schatzung des Statisti-
schen Bundesamites lebten Ende 2o

1.7 Millicnen Menschen in Deutsch-
land. Das sind rund o0 % weniger als
im vorjahr, Susschlaggebend hierfiir
ist u.a. die niedrige Geburtenhaufig-
keit von derzeit 1.4 Kinderm je Frau. Das
GOeburtendefizit, mithin die [hifferenz
rwischen der Zahl der Geborenen und
der Gestorbenen belauft sich allein im
lahr 2cno won 1Boooo auf 195000
Cie abnehmende Fahl der Geburten
und das Alterm der bewdlkerumgs-
starkem mittleren lahrgange wird zu
gravierenden Verinderungen in der
Altersstruktur der Bevdlkerung fiuhren,

Auch Thilringen ist von einem weaitersn
Bevalkerungsrickgang betroffen. Laut
RMitteilung des Thilninger Landes-
amtes fur Statistik hatte der Freistaat
am 30062000 2241157 Einwohnar
In Weimar hingehen war im lahr
2000 ein Anstieg der Bevilkerung won
b4.938 im Jlahr zo08 auf 65233 Per-
sonen im Jahr 2000 zuverzeichnen. Im
lahr zona sodann blieben die Eimewohner
ungefahr konstant,

Entwicklumg des Wohnungsbestandes

Zum 3az2onn bawirtschaftet die Ge-
nossenschaft einen Grund und Boden
won 324.913 m° U einem Buchwert
von 11.286.252,23 EUR. veranderungen
im Berichtsjahr waren somit nicht zu
varzeichnen. Dies entspricht einem
Curchschnittswert von 53,20 ELES e,

Lediglich im Wohnungskestand gab
es im Vergleich zum 332, des Vor-
jahres eine Anderung dahingehend,
dass dieser sich durch Grundrisswver-
anderungen im Gebdude Gretelweg 1
um eime Waohnung vermehrie, mithin
der Gesamtwohnungsbestand zum
Naz2on 4508 Wohnungen betragt.

e wermiethare Gesamtwohnflache

batragt zum N.12.330 257.552,57 0.
I vergleich zum 3102, des Vorjahres
entspricht dies einem Zugang wvon
insgesamt 179,44 m°, die aus der Meu-
vermessung der Wohnumgen bei Meu-




_

berug resultieren. In der Gesamtwohnflache enthalten sind ebenfalls § Gaste-  Umsatzentwicklung

wohnungen, 1 Seniorenclub scwie die als AuRengeschiftsstelle genutzte Woh-

nung in Eigennutzung. Ebenfalls eigengenutzt werden das Geschiftsgebaude,  Die Sollmieten fiir Wohnungen und

eln weiterer Seniorenclub sowie das Aqua Relax Treff mit insgesamt 125319 m®.  gewerbliche Einheiten im Geschafts-
jahr zona haken sich auf13.626.057 80

Weiterhin beinhaltet der Immobilienbestand der Genossenschaft zum 1az.2om0 EUR erhiht,

13 Gewerbeeinheiten mit 120210 m° Nutrfliche sowie g5 Garten, 14 Garagen,

468 PEW-Stellplatze und den Grund und Boden flr 350 Eigentumsgaragen.  Unter anderem begrindet durch eine
fir alle Wohngebiete der Cenossen-

Der Bestand der Cenossenschaft entwickelte sich wie folgt: schaft durchgefilhrte Mieterhohung
nach 4 s58 BGB, beginnend bereits
im Jahr 2000, allerdings erst wirksam
werdend im labhire 2010, haben sich die

a) Wehnfliche Zollmieten fir Wohnungen und ge-
werbliche Einheiten um 42345067 ELIE

Bestand Wohnungen Wohnflache in m? auf 13.626.95780 EUE erhiht. Dieser
Anstieg wird sich voraussichtlich bis

01.01.2010 4507 25737313 im das lahr 2o0m ausweiten, da erst

7u Beginn des lahres zom die letzten

Zugange i . Mieterhchungen wirksam  werdan.
Ebenfallz zum Anstieg trugen die Lim-

Abgange - - lagen fir einzelne und auch kompakte
Maodernisierungsmabnahmen wie die

WE-Vermessung sanierung des Objekts Dichterweg 33-
bei Neubezug 175,44 42 bei. Sollmietenmindernd hingegen
wirkte sich die (bkernahme des Aqua

nazoe 4508 25755257 Relax Treff von dem Tochterunterneh-

men ART Freizeit- und Senioren-Center
GmbH in den eigenen Bestand aws.
Lomit ergibt sich im Vergleich zum
YVorahr ein Anstieg der Sollmieten von
3,25 %.

Auf der Grundlage des Verhaltnisses

b) Anzahl der Wehnungen der Erldse aus Vermietung und der
-4; wWohnflache ergibt sich nun zum

pazzoe eine Durchschnittsmiete
von 4,38 EURSme, welche rum Ende

m .,,,':h ﬁl H des Geschaftsjahres 2000 - eben ins
hesandere vor der Mieterhdhung nach
§ 558 BGB — noch bei 4,24 EUR/m® lag.
(e einzelnen Umsatzerldse ergeben
I I sich aus nachfolgender Aufstellung:
L

5
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Sollmieten o140 l=Tels

EURlahr EUR/Jakr
aus Vermietung 13.531.065,32 13.002.053,04
aus gewerblichen Einheiten 04.552,48 11054 5, O
aus Cartenvermietung A011% 40,10
aus Garagen 4.038,g6 3.4948,06
aus Bodennutzungsgebihr G 204,18 L0306, 44
aus PEW-Stellplatzen 127,13 106,287,300
Gesamt 13.798.729,17 13.363.991.93

Zum Ende des Geschaftsjahres standen insgesamit 1o Wohnungen leer, was
einem Cesamtleerstand von 2 24 % entspricht. Somit ist die leerstandsquote

weiter rilcklaufig und im Vergleich zum Ende des Geschaftsjahres zuwor sogar

ein BElckgang von o,24 % zuverzeichnen. Vom Gesamtleerstand ausgehend ste-
hien 7 Woehnungen sanierungskedingt und g4 Wohnungen wegen Michtverme-
tung leer wovon allerdings nur 31 Wohnungen langer als & Monate leer standen

Meubau, Sanierung und Instandhaltung

Auch die Instandhaltung und Modermnisierung des genossenschaftlichen Woh-
nungsbestandes hat im vergangenen lahr wieder einen hohen Stellenwert gin-
genommen. Soowurden im Jahr 2o1o weitere MaBnahmen durchgefuhrt, die
einen Wert wvon 4. 75603,02 ELE Beinhaltemn.

Soowurde in der Warschawer 5tr 25-31 eine Kemplexsanierung durchgefuhrt,

dig u. a. zum Inhalt hatte, den Heizungs-, Liftungs- und Sanitarbereich sowie
die Elektroinstallation auf ginen modernen Stand zu bringen. Ebenfalls wurden
die Wehnungseingangstiren, die Balkone und die Fassade erneuert. In der Hel-
drunger 5tr.17-25 haben alle Wehnungen eine neus Wohnungseingangstir so-
wie alle Kellerrdaurme ebanfalls eine neue Tur erhalten

Das Geschaftsgebaude der Gencssenschaft hat, um den Anforderungen aller

ritglieder gerecht zu werden, einen Anbau erhalten, durch den es ermdglicht
wurde, das Gebdude mit einem Aufzug zu versehien. Ebenfalls sind dadurch
weitere Raumlichkeiten entstanden, die ein raumlich kundenfreundliche res Be-
raten migglich machen

Auch in den nachsten lahren méchte die Gencssenschaft ihr Zanierungs- und
Instandhaltungsprogramm weiterverfolgen. %o wurden fir die im lahr 20m an-
stehende Sanierung des Gebaudes Dichterweg 13-20 bereits Aufwendungen
getatigt, die einen Betrag von 30038,56 EUR ausmachen,

In Instandhaltungsmaknahmen an den Gekauden der WG Welmar e, G, wur-
den im Geschiftsjahr 2000 327286356 EUE imvestiert. Hierin enthalten sind
Instandhaltungskosten und modernisierungsbedingte Imstamd haltu ngskosten.

Auch durch die (bermahme des Aqua Relax Treff in den eigenen Geschaftsbe-
triek der Genossemschaft waren Instandhaltungsaufeendungen in Hohe von
Nn4-805,84 EUR erforderlich. 5o wurde u.a. gine Vielzahl von Umgestaltungen
vargenommen, um das Aangebot fir die Besucher im Fitness- und Wellness-
bereich zu enweitern

Unter Einbeziehung aller Faktoren ergibt sich ein Instandhaltungskostensatz
warm 13,30 EURAm? filr das Geschiftsjahr 2000,

Meubauten befinden sich derzeit lediglich in der Planungsphase.
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Mitgliederbestand

Der Mitgliederbestand zum 3102200 belauft sich autf 5.448 Mitglieder. Im Ge-
gensatz zum iz des Vorjahres entspricht dies einer positiven Differenz von
8 Mitgliedern. Diese Differenz ergibt sich aus folgender Mitgliederbewegung:

Mitglieder Anteile
Stand ononzone o1 Ela 94.668
Zuginge 2000 305 5.Bgg
Abgange 2010 g7 5574
Veranderungen B 3285
stand am on.onzomn £.448 94.993

Zum aazono belduft sich die Summe aller Geschaftsguthaben
aufgo73.933.52 EUE.

Auch im Jahr 2000 hat die Vertreterversammilung die Verzinsung der Geschifts-
guthaben in Hikhe wvon 2,5 % beschlossen, Dafiir waren aufiwendungen in Hihe
vor 119.5232,26 EUE erforderlich,

spareinrichtung

Die spareinrichtung der GWG Weimnar e, G, schloss zum 31922000 mit einem
Gesamtsparvelumen vion 4563068530 EUR ab welches in insgesamt 4.869
Konten verwaltet wird. Somit war in 20 - ohne Berticksichtigung der ims-
gesamt vergiteten Zinsen von 1.183.092.08 EUR — ein  reiner” Zugang von
874.715,80 EUR zu verzeichnen, der giner Erhohung des Sparvolumens vom 2 %
entspricht.

Wiederum wurde eine Anpassung an den Leitzins vorgenommen, die zu einer
Zdinssenkung zum 1512000 von 0,25 % fllhrte. Der Durchschnittszinssatz, der
unseren Sparerm gewdh b wird, entspricht fiir das lahr 2002 2,64 %.

Im Geschaftsjahr 2ono wurden die Mittel der Spareinnichtung wa. zur Ablésung
womn Bankdarlehen Gber 651.364,65 EUR eingesetzt.

Der Anteil der sparenden Mitglieder am Mitgliederbestand betragt 260 %.

Aqua Relax-Treff

seit dem ro.0320m0 bewirschaftet die Genossenschaft den Aqua Relax Treff
als Schwimmbad und Wellnesshereich selbst. seit der Wisdereroffnung am
#0.03.2000 bis zum Stichtag 319z, wurde ein Gesamtumisatz von 851231 ELIR
erzielt, welcher durch 13.207 Besucher erbracht wurde. Neben dem Angebaot als
schwimmbad und Sauna werden verschiedens Sport- und Fitnesskurse sowie
Massagen angebaten.

Entwicklung des Personals
Entscheidend fir das positive Mit-
einamder in unserer Genossenschaft

sind die Qualitat wnserer Beratung
und Betreuung sowde die soziale Kom-
petemz, mit der wir unsere Mitglieder,
Mieter und Sparer begleiten. Somit
wiurde zum Ende des Geschaftsjahres
eine effizientere Ablauforganisation
durch eine interne Limorganisation
geschatfan,

Cer Personalbestand zum 322000
belduft sich auf zwei hauptamtliche
Vorstande, eimen nekenamtlichen Vor-
stand, drai Prokuristen sowie 26 Mit-
arbeiter (dawvon 1 Mitarksiter in Eltern-
zeit] und einen Auszubildenden.

[ie Tatigkeit des nebemamitlichen Vor-
standes endete zum paz2000

Einem Mitarheiter des technischen
Bereiches wurde im Mai 2010 Prokura
erteilt. Ebenfalls wurde das Aqua Relax
Treff ak Marz 200 in den eigenen Be-
stand dbermommen. Dieses wird um
Stichtag 122 von 4 Mitarkeitern
der Genossenschaft, wwovon 3 im lahr
2010 eingestellt wurden, selbst be-
wirtschaftet.

AuBerdem wird seit August 2010 ein
Auszubildender zum Immobilienkauf-
mann ausgehildet.

I Oktober ist aine Mitarbeiterin aus
ihrar Elternzeit zurdckkehrt und ebemn-
falls wird eine im lahr 2000 zur Dber-
briickumg der Elterzeit eingestellte
Mitarbeiterin ab dem 2500200 unbe-
fristet weiterbeschaftigt.




Il.Vermogens- und Finanzlage .

Vermaogensaufbau
DerVermagensaufbau und die Kapitalstruktur der GW3 Weimar e zelgt folgende Entwicklung:

Vermdgen 31az.z201c in TEUR Paz2o0g  inTEUR

Langfristig gebundenes Wermégen

Immaterielle Vermagensgegenstinde und Sachanlagen 163.642,6 166.027,4
Finanzanlagen 1054 130.4
Geldbeschaffungskosten Eca 99,4
Summe 1638332 1662572

Mittel- und kurzfristig liquidierbares Vermégen

Forderungen und Gbrige Vermogensgegenstande 82,0 g1,2
Wertpapiere Fo0,2 1.001,0
Liquidierbares Vermégen 15.382,2 n.Em,o
Summe 15.764.4 129632
Bilanzvalumen 1759.597.5 179.220,4

In der Carstellung erfelgten Verrech nungen der unfertigen Leistungen mit den erhaltenen Anzahlungen
sonwle Forderungen und verkindlichkeiten gegeniber verbundenan sowie bateiligten Untaernehmean,
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Kapital Jiazzoro in TEUR Juaz.2o0g in TEUR

Langfristig zur Verfigung stehendes Kapital

Summe Eigenkapital 26.2q3,1 Br.678,2
Fremdkapital

Langfristige Rickstellungen 2420 2360
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 44-854.5 473259
Spareinlagen » 5 lahre 272192 25 8706
Summe Fremdkapital T2.O73.7T 714445
Gesamt 15E. 6088 500227

Mittel- und kurzfristige Schulden

Kurzfristige Ruckstellungen 876, Bisg2
Verbindlichkeiten, Rechnungsabgrenzung 13936 1534,2
Spareinlagen < 5 lahre 187191 17659,
Cemsamit 20,0888 20,0077

Bilanzvalumen 179.597.6 179.220,4




Eigenkapital
Das Elgenkapital der OWE Webmar €0, setzt sich wie folgt zusamimen:

Eigenkapital Jaz.zomo inTEUR az2o09 InTEUR
Geschiftsguthaben der verbleibenden Mitglieder 48668 48462

Kapitalrucklage 12072 11623

Sonderrickiage pemag §27 Abs, 2 DMBIlG 56 4EB B £f. 888

Gesetzliche Riickiage 3.7082 3.458.2
Andere Ergebnisnicklagen 10.735.1 15.456,0
Bilanzgewinn 1869 266,7

Summe BH.253.1 Be.678,2

Die Eigenkapitalguaote betragt somit gemal der Strukturbilanz 480 % (Vorjahn 47.8 %),
Das langfristige Anlagevermagen kst zu 1032 % durch langfristig zur verfipung stehendes Kapltal gedeckt,
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1. Ertragslage o SESEECSRTE
Ertragslage

Im Vergleich zum Morjahr stellt sich die Ertragslage der QWG Weimar e G wie fiolgt dar

Ertragslage jiiz.2010 in TEUR 1422009 inTEUR
Umsatzerldse 18.644.0 17.653.6

Sonstige Zinsertrige 1272 1938

Sonstige Ertrige und Umsatzerldse Ean 1077
Bestandsverdanderungen -nz,o ELER

Summe 18.743.4 18.338.9
Betriebskosten und Grundsteuer -5.301.3 -£,356,2
Instandhaltungskosten -3.272,9 -2.834.5
Personalkosten -1.630,.4 -1.589,7
Abschreibungen -1.281,1 -3.704.2
Zinsaufwendungen -3.500.5 -3.863.3

Sonstige Aufwendungen -651,8 -812,7

Summe -18.644,0 119606
Betricbsergebnis 99,4 3783

Zins- und Beteiligungsergebnis 33,1 45.4
Meutrales Ergebnis 404,44 3.0

Summe £36,9 516,7

[Das Betriebsergebnis verringerte sich um 278 TEUR auf gg.4 TEUE gegeniber dem Vorjahr

IV. Nachtragsbericht

Vorgange von besconderer Bedewtung gemal § 28g Abs 2 N HGE, die fur die Beurteilung der Lage oder voraws-
sichtlichen Entwicklung der Gencssenschaft von Belang sein kdnnen, sind nach dem Schluss des Geschaftsjahres nicht
eingetreten.




V. Risikobericht

Das Eisikomanagementsystem der
Genossenschaft, welches auf die Be-
lange der Geschaftsaktivitat ausge-
richtet ist, wird stets den verdnderten
Eahmenbedingungen und akiuellen
Entwicklungen angepasst. 5o hat die
Genossenschaften ihr Risikormanage-
mentsystem entsprechend der in der
Meufassung der Mindestanforderungen
an das Risikomanagement vom 14.
August zo09 aufgestellten Anforde-
rungen regelmakig angepasst und
ausgebaut.

Inhaltlich basiert es auf dem Control-
ling und den regelmakigen intarnen
Berichterstattungen und Auswertungen
derverschiedenen Arbeitskraise. Eben-
falls ist wesentlicher Bestandteil des
unternehmerischen und prozessun-
abhangigen UOberwachungssystems
die interme Revision. Diese wurde ab-
schnittweise fir die Spareinnichtung
und einer Abteilung der Genossen-
schaft durch ein externes Linterneh-
mien durchgefihrt. Unterlegt werden
die Ergebnisse durch die Berichte zu
den Leistungen der Tochterunterneh-
men, der Einschiatzung der Vermie-
tungskennzahlen, der Einhaltung der
Budgetierung der Bereiche Verwal-
tung, Modernisierung und Instand-
setzung und der aus den Berichten
erforderlichen eingeleiteten MaBnah-
men. Auberdemn werden Fakten aus
externen Bereichen, wie die Entwick-
lung des Wohnungs- und Kapital-
miarktes, mit einbezogen.

,,

Durch das externe Linternehmen wurden im abgelaufenen Geschaftsjahr
folgende Berichte erstellt:

« Interne Revisicn des kaufmannischen Bereichs

- Interne Revision des wohnungswirtschaftlichen Bereichs

< Interne Revision des technischen Bereichs sowie der ECAW Bereich

< Interne Revision der allgemeinen Aufbau- und Ablauforganisation

- Interne Revision der Spareinrichtung (zweimalig)

Alle Revisionenwurden umfassend ausgewertet und Empfehlungen umgeseatzt.
Auch die Faktoren des monatlichen Meldewesens an die Deutsche Bundesbhank
werden ebenfalls regelmilig ausgewertet.

Alle Berichte werden dem Gesamtvorstand zugeleitet und gemeinsam aus-
gewertet.

Als Revisionsbeauftragte wurde ab lanuar 2om Frau Kathleen Bohme benannt.
Im zugrundeliegenden mehrjdhrigen Innenrevisicnsplan sind alle Bareiche des
Unternehmens enthalten und entsprechend der Risikogewichtung eingeord-
net. Durch den Aufsichtsrat erfolgt die Kenntnisnahme uber den Gesamthericht
derinternen Eevision Ehenfalls werden alle wesantlichen Informationen zur Ri-
sikolage regelmiﬁlg mit dem Aufsichtsrat erdrtert.

Curch die Gemeinniitzige Wohnungsgenossenschaft werden folgende Risikear-
ten als Schltsselrisiken unterschieden:

- Marktpreisrisiken

- Adressausfallrisiken

« Operationelle Risiken

« Liguiditatsrisiken

rit Hilfe won Stresstests werden Szenarien erstellt, die Aufschluss dker deren
Auswirkungen geben und entsprechend notwendige Regulierungen und Gegen-
maltnahmen aufzeigen.

Die einzelnen Risiken werden im Rahmen der Risikoselbsteinschatzung be-
urteilt und bewertet sowie deren Risikotragfahigkeit ermittelt,

Cas Ziel liegt darin, Verinderungen rechtzeitig zu erkennen, um wesentliche
negative Einfliisse durch entsprechende MaRnahmen abzuwenden. Die dauer-
hafte Zahlungsfahigkeit, die %tarkung des Eigenkapitals und die wirtschaftliche
Betreibung der Spareinrichtung miissen jederzeit sichergestellt sein.

Derzeit sind besondere Risiken auf die kiinftige Entwicklung der Cenossen-
schaft nicht erkennbar.




VI. Prognosebericht

Unsere Denossenschaft steht auch zu-
kiunftig vor dem Spagat elnerseits als
Uintermehmen am Wetthewearb teil-
zunehmen, auch danach bewertet zu
werden, und andererseits die Ausrich-
tung auf die e meinschaftlichke it und
das soziale Bawusstsein 7u erhalten

Diese tohlilsselposition stellt uns auch
zukinftig vor Herausforderungen, ge-
rade auch im Hinblick auf die immer
alter werdende Bewvilkerumg und die
Entwickiung des Arbeitsmarktes.

Cie Reglon Wekmar bietet nach wie vor
einen entspannten ‘Wohnungsmarkt
Die Machfrage nach Wohnungen st
stabil oder nimmt sogar weiterhin

7. Nichts desto trotz sind wir in der

Pfilcht, den Bestand am Waohnumgen

welterhinm auf die Bedurfnisse unsarer

Mitglieder auszurichten. 5o kst die Urr-
sefzung von Grundrissanderungen fiir
Familienwahnen gerade in zentrurms-
nahen Waohngebieten, in denen auch
Eindergarten ured Schulen vorhanden
sind, angedacht. Ebenso sind fur un-
sere dlteren Mitglieder, entsprachend
ihrer Bediurfnisse, Wohnprojekte ge-
plant

Mit einem derzeitigem Laerstand von
unter 3% sind solche Veranderungen
im Bestand lange im Morhingin zu pla-
nen, urm den Freizug sczial abgefedert
iU gewdihrielsten,

Lnser fiel ist es welterhin, fiir alle
Mitglieder den passenden Wohnumgs-
markt zu bieten. 5o differenzieren
wir in untere, mittlere und gehobene
Wohnungskategorien.

Linzere Modernisierungsvworhaben in
den kEommenden lahren bezliehen sich
vorrangig auf die Fertigstellung des
Wohngebietes Dichterwep und die
weitere Samierung im Wohngebiet
Welmar West,




In der Klausurtagung mit dem auf
cichtsrat wurde die kurg- midtel- und
langfristige Wirtschaftsplanung ver-
abschiedet. Sie enthalt eine strenge
Budgetierung aller Kostenberaiche
unserer Genossenschaft. Die Planungen
sehen ein ausgewogenes Betriebser-
gebnis zur Sicherung unserer Eigen-
kapitalquate var

Ebenfalls wird unserem Mitarbeiter-
stamm eine Yielzahl von ‘Weiter-
bildunmgsmaknahmen zur weiteren
Forderung der fachlichen wnd mensch-
lichen Fihigkeiten zum Mutzen der
Gemelnschaft mit den AMitgliedemn,
Eunden und vertragsparinern pebotan.

Ebenfalls wurde das Festhaltem an
sofialen Strukturen und die damit
einhergehende  Beschiftigung einer
dritten Sozialarbeiterin fur das Wehn-
gebiet Weimar West im lahr 2000 be-
schlossen

[ie lm Jahr o0 stattfindende Vertreter-
wahl legl ebenfalls elnen Grundsiein
fur die welters Ausrichtung wnserer
Gennssenschaft,

In dem folgenden lahren erwarten
wir auf Grund der Witschafts- und
Finanrplanung, dass sich die Yer-
maogens- Fnanz- wnd Ertragslage
weiterhim positiv entwickelt. In den
Hochrechnungen der Cewinn- und
Ve rlustrechnumgen fir die kammen-
den lahre welsen wir lahresiiber-
schiisse aus.

(e planmaiige Tilgung der Darlehen
ist gesichart; Sondertilgumpsmaglick-
keiten werden ausgenutzt,

fusammenfassend |st die Foriset-
rung der soliden ganzheltlichen
Geschaftspelitik Aufgabe und Heraus-
forderung fidr den Vorstand zur Siche-
mumg der ukinftigen Emtwicklung,
aufsichtsrat, Yorstand und Mitarbeiter
stehen filr eine gute und nachhaltige
Entwicklung im Sinne der Mitglieder
unter Berucksichtigung der wirtschaft-
lichen Bahmenbedingungen,

Welmar, 4. Marz 2om




JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2010

BILAMZ

AKTIA o 2005
ELIR ELIR EURE

AMLAGEVERMOGEN

Immaterielle Vermdgensgegenstande 7.8Bg 53 Ll Bk

SACHANLAGEM

Grundstiicke mit Wohnbauten 161.577.422,1 164.266.418,68

Grndstiicke mit Geschifts- und anderen Bauten 1.452.931,24 1,181.233,00

Grundstiicke chne Bauten 41434486 §14.344.86

Betrisbs-und Geschaftsausstattung 107.474.96 107.229,19

Anlagen im Bau E2.568,26 163.534. 731,43 47-875.54

FINAMEAMLAGEM

Anteile an verbundenen Unternshmen £1.125,18 TH.125,19

Beteiligungen 64,108,044 £4.996,04

Andere Finanzanlagen 100,00 106, 426,12 106,00

ANLAGEVERMOGEN INSGESAMT 163.748.047.08 166.157.834,53

LUMLALFVERMOGEN

Unfertige Lelstungen 5,06 4.656,00 £.176.803,57

FORLDERUNGEN LINL 5QNSTIGE

WERMOGEMNS GEGENSTAMDE

Forderungen aus Vermietung 4173118 15,108,756

Forderungen aus anderen Lisferungen und Leistungen 748501 B.bg1 26

Forderungen gegen verbundene Unternehmen 14.721,53 18,241, 78

Forderungen gegen betelligte Unternehmen 257,54 334.93

sonstige Vermagensgegenstands 30,380,158 534.556,44 B4 0BG,40

WERTPAPIERE JO0I50,00 1.000.960,00

FLUISSIGE MITTEL

Kassenbestand

und Guthaben bei Kreditinstituten 15,382,185 80 1187097815

RECHMNUNGSABGRENZUNOSPOSTEN

Geldbeschaffungskosten Bg.20:0,00 95,400,00

Andere Rechnungsabgrenzungsposten 247287 135742

BILAMZSLIMAME: 184.677.208,28

184, 415789, Ba




BILAME
PASSIVA, 2010 2004
EUR ELR ELE
EIGEMEAPITAL
Ceschaftsguthaben der mit Ablauf des Geschaftsjahres
- ausgeschiedensn Mitglieder 19666766 186.628,10
- verbleibenden Mitglieder 4.866.835 93 4.B46.212, 8
- gekundigten Geschiftsantellen 10.419,93 £.073.923,52 7124,00
Riickstandige fallige Einzahlungen auf
Geschaftsanteile: 2010 16.155.84
(zo0g) (7B Bo)
KAPITALRUCKLAGE 1.207.242,25 1162.283.46
ERGERNISRUCKLAGEN
Sonderrucklage gemal § 27 Abs.2 DMBIIG 6.488.837.37 £b.488.837,37
Gesetzliche Ricklage 3.708.475,68 3.458.175,68
davon eingestellt aus Jahresuberschiisgs
Geschiftsjahe: 250,000,000 (Verahr: 250,000,00)
Andere Ergebnisricklagen 15,735 1271 19.456.014.97
davon aus Bilanzgewinn 79.932.140,00
Varjahr eingestellt: 266,678,834
BILANZGEWINN 286,857,159 266.678,84
EIGEMEAFITAL INSGESAMT 86.500.963.02 Be. B71.955,03
RUCKSTELLUNGEN
Euckstellungen flir Pensianen 242.045,77 238.0992,00
sonstige Ruckstellungen B76.101,14 111814790 Ef6.232,00
YEREBINDLICHKEITEM
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 44.975.958 69 47.838.357.08
Spareinlagen 45.938.307.58 43572.876,52
Erhaltene Anzahlungen £.323.329,45 5.224.082, 3
Verbindlichkeiten aus Vermietung NnoI0g,B8 G108, 60
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen E1T.525.34 47253891
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen  39.983,65 63.843,76
Verbindlichkeiten gegeniber Unternehimen, mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis besteht 7.588,33 34.865,79
Sonstige Verbindlichkeiten 135.543.56 G7.052.346,45 135.936,90
davon aus Stevern: 2010 g3.02,04
(2aag) 99.221.51
Passive Rechnungsabgrenzung G G0, 56
BILAMZSLIMME: 184.677.208,28

184.415.780,80




JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2010

CEWINM-UNDVERLUSTRECHMNUMNG

UMSATZERLOSE
aus der Hausbewirtschaftung

VERMINDERUNG/ERHOHUNG DES BESTANDES
AN UMFERTIGEM LEISTUMGEN

SOMNSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE

AUFWENDUNGEN FUR BEZOGEME LIEFERUNGEN
UMD LEISTUNGEN

Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung
ROHERGEBMNIS
PERSOMALALFWAND

Lohne und Gehalter

Soziale Abgaben und Aufwendungen

fiir Altersversergung und Unterstitzung
davon Altersversergung: zomo 10.550,47

(2009)  (34.929,95)

ABSCHREIBUMGEN

auf immaterielle Vermigensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

SONSTIGE BETRIEBELICHE AUFWENDUNGEN
Sonstige betriebliche Aufwendungen

SONSTIGE ZINSEN UND AHMLICHE ERTRAGE

ABSCHREIBUMGEM AUF FINANZAMLAGEN UMD WERT-

PAPIERE DES UMLALFVERMOGENS

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

ERGEBMIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT

AuBerordentliche Aufwendungen
Sonstige Stewern
JAHRESUBERSCHUSS

Einstellung in die gesetzliche Ricklage

BILAMZGEWINN

-1.346.975.75

-283.429,09

FRed [e] 2004
ELR EUE
18.644.047.89 17.653.570.35
-M2.147.48 3d3.816,30
574-661,59 36319780
-8.306.90139 -FA70a40,29
10759660, T EE R
-1.302.218,50
-1Lbjo.g08 Bg -2B7.452,94
-4.28.097,248 -5 704172,28
-642.499.4 -755.126,25
186.137.44 250.770,05
-z5.810,m -1.560,00
-1.500.477.99 -3.863.2066.63
dag.504.50 He7.416,61
224970
34005337 “340.73T.77
g36.E571G ei6.67E B
Rra el bal e ele] “2R0.000,00
28B. 5710 266.678 8




ANHANG ZUM JAHRESABSCHLUSS 2010

A, ALLGEMEINE ANCABEN

Der lahresabschiuss zum 232000
wurde nach den Vorschriften des
Handelgesetzhuches (HGE), des Ce-
nossenschaftsgesetzes, des  Kredit-
wesengesetzes. und der Satzung der
GMWG Welmar e G, aufgestellt. Die
Gliederungen der Bilanz und der Ce-
winn- und verlustrechmung erfalgten
entsprechend der Verordnung Uber
die Formblatter fur die Gliederung
des lahresabschlusses filr Wohnungs-
untemehmen in der Fassung swom
250520040 (Rormblatt WO

Die Cewinn- und Verlustrachnung
wurde entsprechend demi § 275 abs, 2
HGE wiederum nach dem Gesamt-
kastemvarfahren aufgestellt,

B AMNCABEN ZFU BILANTIERUNGS-
UND BEWERTUNGSMETHODEN

Die sufstellung der Bilanz und der Ge-
winn- und verfustrechrnung erfolgtes
nach folganden Bilanzierungs: umd
Bewertungsmethoden.

Die Regelungen des Bilanzrechtsmo-
demisierungsgesetzes (BiMoD) waren

7

[ Jahr 2000 erstrmals verbindlich vall

umfanglich anzuwenden. Eine An-
passumg von Vorjahreshetragen in der
Bitanz und In der Gewinn- und Yerlust:
rechnung erfalgte nicht

Immaterielle vermagensgegenstinde
wiirden zu Anschaffumgskosten akt-
viert und planmafig abgeschrisben
Sie wurden entgedt lich erworben,

Das Sachanlagevermagen wurde zu
Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten bewertet, Zugange sind zu den
Amschaffungskosten bilanziert,

Das abnutzbare Sachanlagevermiogen
wurde um planmafiig lineare Abschrel-
bEungen entsprechend dervoraussicht-
lichen Mutzungsdauer vermindert.

AuBerplanmatige Abschreibungen er-
folgten aufgrund der kilrzeren Mut-
rungsdauer auf einvermietetes Gebdu-
de im Hahe won 81,5 TEura

Fir Wohngebdude wurden die Ab-
schreibungen Ober die Gesamtmut-
rungsdauar von o lahren bemessen.

Ein ‘Wechsel auf die steuerichen Ab
schrelbungssitze gemab § 7 Abs 4
E5tS wurde fur Wohngebaude mit
einer bisherigen Nutzungsdausr von
Ecr bzwy, 100 Jahren vorgenommen, Lir-
sachlich ist die Meueinschatzung der
Nutzungsdauwer der Waohngebiude
nach der Analyse dervorgenammenan
Ertragswe tberechnungen,

Der abschrelbungsbetrag des Ge-
schaftsjahres erhohte sich dadurch
um o84 TEure. Wertaufhelungen
erfalgien fur ein Okjekt in Hake von
3518 TEUre,

AuBenaniagen wurden im \Wesent-
lichen mit 10 Prozent abgeschrieben.
Die &bschreibung der Tiefgarage Ge-
Wus erfolgt dber 30 lahre, die der db-
rigen Garagen Uber 20 bis 4o Jahre, Bei
den immateriellen Vermogensgegen-
standen wie auch bei den Gegenstindan
der Batriebs- und Gaschafisausstatiung
orlentieren sich die Abschreibungen
an den steuerlichen Sdtzen Fur ge-
ringwerbige Wirtschaftsgiiter mit Amn-
schaffungskosten zwischen 1so,00 und
woooon FUE wurden in den Gesdhdfts-




jahren 2008 und zoog Sammelposten
pebildet, die Uber einen Zeitraum von
g lahren abgeschricben werden. Im
lahr 2o wurde die Sammelposten-
erstellung nicht angewendel.

Die Bewertung der Finanzanlagen er-
folgte 2u den Anschaffungskosten.

Unfertige Leistungen sind zu Anschat-
fungskosten bewertet. Wertberichti-
gungen auf Leerstandskosten haben
sich in HEhe von og.0 TEuro ergeben.

Die Bewertung von Forderungen und
sonstigen Vermdgensgegenstanden
erfolgte zum Menmwert. Risiken sind
durch Wertberichtigungen abgedeckt.
Das Miederstwertprinzip wurde be-
achtet.

Die Wertpapiere sind zum 10z2ma
mit derm niedrigeren Kurswert zum Bi-
lanzstichtag bewertet.

Die sonstigen Rickstellungen bein-
halten alle erkennbaren Risiken und
ungewissen ‘erbindlichkeiten.  lhre
Eewertung erfolgte nach verninftiger
kaufmannischer Beurteilung in HShe
des kunftigen Erfullungsbetrages.

Rickstellungen mit einer Restlaufzeit
vomn mehr als einem lahr wurden mit
dem ihrer Laufzeit entsprechenden
durchschnittlichen Marktzinzsatz der
vergangenen 7 lahre gcmﬁl’i der or-
gabe der Deutschen Bundesbank ab-
gezinst.

Pemsionsrickstellungen wwurden  mit
dem durchschnittlichen Marktzins-
satz abgezinst, der sich bei einer ange-
nommenen Bestlaufzeit von g lahren
ergibt.

Die verbindlichkeiten sind mit ihrem
Erfilllumgsketrag angesetzt.

C. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ UND ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
L Edauterungen zur Bilanz

1 Anlapgevermopgen
Zur Entwicklung des Anlagevermogens wird aul den Anlagenspicgsl in Anlage 1
e PWIESEN.

2 Finantanlagen
Die Anteile an der ART SmbH wwrden aul Grund der Beschlusslage zur Wer-
schmelzumg zurm o1.o0.2011 in Hoke von 250 TEuro abgeschrieben.

Es bestehen fodgende snteils an verbundenen Unternehmen und Beteiligungen:

Anteile an
verbundenen
Unternehmen

Hiohe des
Anteils am
Kapital

Hihe des
gezeichneten
Kapitals

Eigenkapital Ergebnis
des Geschiafts-

jahres 2o10

ART — Frelzeit- 100 %
und Seniaren-
Center GmbH,

Welirar

25.000,00 f6.271,.01 2.750,09

100 % 10, 7E6E

Re-5a — Repa- 25.564.50 167.462.13
ratur- & Sanie-
rungs GmbH,

Weimar

HWS — Haus- 100 % 25.564.59 3374056 8996
und Waoh-

nungsseryice

GmbH,

Wi ar
Betailigungen

ELKO — Elektro 50 % 26.664,50 96.494,29 4.913,35
Keslarz GrmbH,

Welmar

1. Umlaufvermogen

Crie unfertigen Leistungen in Hehe von 5.064,6 T Eure zeigen die noch nicht ab-
gerechneten Betriebskosten far den Abrechnungszeitraum vom or.ozoo
razzomo Forderungen mit einer Restlaufzeit von Ober sinem lahr bestanden
nicht.

Fir bestenende Risiken wurden Einzel- und Pauschalwertberichtigungen vorge-
NOMIMHEN.

Drie SonstigenVermbgensgegenstinde enthalten keine Posten, die erst nach demn
Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

4- Ricklagen
Die Entwicklung der Elcklagen ist aus dem Ricklagenspiegel in der Anlage 2
ersichtlich.




RUCKLAGEMSPIEGEL zum snaz.zono (Anlage 2)

Art Bestand am

Einstellung Einstellung

Entnahme

Bestand

der Ricklage Ende des Vaor- aus dem Bilanz-  fir das Geschafts- fir das Geschafts- am Ende

jahres Eewinn jahr des Geschifts-
des Vorjahres jahres

Kapitalricklage 1.162.283 46 a,0a 44-953.79 o,00 1.207.242,25

sonderricklage

gem, §27 abs, 2

DMABIIG b 488 Bi7.37 a,00 Q,00 0,00 i 4838 83737

Gesetzliche

Ricklage 3.458.975,68 0,00 250.000,00 a,00 31.708.17%,68

Andere Ergebnls-

riicklagen 19.456.014,57 266 678 B4 12.431,20 0,00 10735 127,01

Gesamtbetrag do.gbe.31,48 266 678 B4 307.391,949 Q00 81139382,

r. Pensionsruckstellung

Die Pensionsrickstellung wurde aut-
grund eines versicherungsmathema-
tizchen Cutachtens unter Zugrunde-
legung der ,Richttafeln 2005 G° won
Dr. Klaus Heubeck ermittelt.

Dabei wwurden ein Zinssatz von 55 %
sowie ein Remtentrend vomn 1,575 % zu-
grunde gelegt. Zum o120 ergibt
sich aus der Mewbewertung der Fen-
sionsrickstellung eine Unterdotierung
in Hokhe wom 22 5 TEuro

Von der Verteilung des Mehraufean-
des nach BilMoo aut 15 Jahre wurde
keinen Gebrauch gemacht.

Der Aktivwert der Elckdeckungsversi-
cherung im Hehe wvon 21,5 TEure wurde
mit der Rickstellung saldiert.

Die Bewertung der Fensionsrickstel-
lung basiert auf dem Anwartschafts-
barwertverfahren iProjected Unit Cre-
dit-Methode).

Dieverzinsung der Rickstellung erfiolg-
tein Hokhe won 13,2 TEur.
Auflasungen durch gezahlte Renten
ergaben sich in Hohe von 18,3 TEura
Die Zufihrumg zur Bickstellung be-
tragt .0 TEuro.

&. Sonstige Rickstellungen

Dz sonstigen Rluckstellungen enthal-
tem in Hahe vom 220 TEurm ausstehende
Fechnungen fir Kosten der Hausbe-
wirtschaftung.

Fur die Verwaltung wurden Rockstel-
lungen in Héhe von g7 TEuro ange-
setzt, fir sonstige Verwaltungskosten
23 B TEuro.

Die Verzinsung der Anteile fir das
Ceschdttsjahr 2010 wurde mit 1220
TEwro zurilckgestellt. Weiterhin bein-
halten die sonstipen Rickstellungen
noch ausstehende Bechnungen fur In-
standhaltung in Hihe von 4175 TEwro.

7. Werbindlichkeiten

Zur Fristigkeit der Verbindlichkeiten
einschlieflich der gewahrten Sicher-
heiten verweisen wir auf den Verbing-
lichkeitsspiegel in der &Anlage 3.
verbindlichkeiten, die erst nach dem
Bilanzstichtag rechtlich entstehen, be-
stehen nicht.

8. Spareinrichtung

Die fusammensetzung der Verbind-
lichkeiten aus Spareinlagen, ohne die
Einbeziehung der kurzfristigen Zinsen
in Hohe won 3076 T Eurn, stellt sich wie
folgt dar




8. Spareinrichtung
Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten aus Spareinlagen, ohne die Einbe-
ziehung der kurzfristigen Zinsen in Hihe von 3076 TEuro, stellt sich wie folgt dar:

(e Umsatzerlbse aus Betriehskosten-

Verbindlichkeiten urmnlagen betragen fur das Abrechnungs-

aus Spareinlagen 1010 2009 Jahr 2000 5113.3 TEuro.
a) sparbuch mit vereinbarter 15.401,5 TEUR 17.241,5 TEUR ] )
Kindigungsfrist van 3 Monaten (e Umlagenausfalle werden mit 10,5

TEuro auf die Betriebskosten gezeigt.
b) Wachstumssparen 5,780, TEUR 4.681,7 TEUR [xie F.:.Iur-r.h-'.-r.hnrl'rl:r'r'm;!t'fh fuir Wahnraum
Uiber 6 Monate betragt 4.38 Euro/m’.

(sperrfrist & Monate) B )

In dem Umsatzerlosen sind steuer-
¢} Festzinssparen liber elne 15.446,3 TEUR 14.661,6 TEUR pfiichtige Erlose aus der Betrelbung
Laufzeit von 4 Jahren des Schwirmmbades in Hohe von g8 5
(sperrfrist 45 Monate) TEura enthaltemn,
d) Vier-lahreszeiten-Sparen 8.002,4 TELUR 71881 TEUR 2. sonstige betrizbliche Ertrage
iiber witve Laufzeit von 1 kake e sonstigen betrieblichen Ertrage
(sperrfrist g Monate) enthalten 351,8 TEuro aus Wertaufho-

lumg des Anlagevermagens,
GESAMTBETRAG 45.630,7 TELIR 435729 TEUR

Die Spareinlagen stellen sich wie folgt dar:

0. HAFTUMNGSVERHALTMISSE
UND SONSTIGE FINAMZIELLE
VERPFLICHTUNGEN

Einlagen Anzahl spareinlagen  Durchschnittliche Hohe — Pie Garantieverpflichtung gegeniiber

in Eura der Konten der SpareinlagenKonto der Selbsthilfeeinrichtung zur Siche-
rung von Spareinkagen von Wohnungs-
gencssenschaften des GdW Bundes-

bis goa o =1 Be 614,22 EUR 145,11 EUR verband deutscher Wohnungs- und
Immichilienunternehmen e V. betrigt

bis 2.000,00 725 a37.615,07 EUR 1.293,26 EUR fiir das Jahr zonc s,y TEUrS.

bis s.o00,00 1222 452200333 EUR 3.900,45 EUR Cer gesamts Garantiebetrag belauft
sich auf 73,0 TEuro,

bis 10,000, 00 1.052 Byi7794.94 EUR B.zH6. 88 EUR

bis gonoo0.00 1226 27151 581,81 ELIR 22346.72 EUR E. SOMNSTIGE AMGABEN

bis 10000000 48 3.336.655.01 EUR 65.513,65 EUR 1. Zur Sicherung der Sparginlagen be-
steht gime Mitgliedschaft beim Selbst-

dber 1wo.000,00 6 879121, EUR 146.520,20 EUR hiffefonds des GdW Bundesverband
deutscher Wohnungs- und Immobili-

CESAMT 4860 5. 630,68 39 EUR 4.371.67 EUR enuntermehmen e\

IL Gewinn- und Verlustrechnung

1. Umsatzerloss

Im Geschaftsjahr zono wurden Sollmisten in Hohe wvoan 13,7087 TEuro erzielt,

Die Erlasschmalerumgen betragen 366,5 TEur,

2. In den Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und leistumgen sind Einbe-
halte werginbarter Cewahrleistungs-
ansprilche in Héhe wvon n4.4 TEura
enthalten.

3. Inder Geschaftsstelle wurden durch-
schnittlich 31 Arksitnehmer beschaf-
tigt. Diese gliedern sich wie filgt auf:




Beschiftigte davaon

Teilzeitbeschaftigte
Kaifmannische Mitarbeiter 3
Technische Mitarbelter / EDV &
Sazialarbeiter 2
Prokuristen 3
Auszublidende i
Waohnungswirtschaftliche Mitarbelter B

Lonstige Beschiaftigle 4 2
Sparelnrichiung 2

Aqua Relax Treff 4 2

3 4

4. Mitgliederbewegung:

Zahl der Mitglicder  Anzahl der Geschaftsanteile

Stand 04,0120 5440 §4.668
Tugang 305 5,899
Abgang 297 5574
STAMND 31 122010 5.448 94.993

Die Geschiftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haken sich im Geschafts-
jahrum zo.6 TEuro arhiht

6. Mame und Anschnft des zustindigen Frafungsverbandes:
Profungswerband Thiringar Wohnungsunternehmean a, . (PTW)
RegierungsstraBe o8/ ggofy Erfurt

& Mikplieder des Vorstamd es

Frau Yeonne Helmbeld  Vorstandsvorsitzende

Herr Boland Deckert viorstand

Herr Wieland Kuhles nehanamtlicher Vorstand (bis :112.200)

7. Mitglieder des Aufsichtsrates

Herr Thomas Krelter Vorsitzender

Frau Martina Kramp stellveriretendes Vorsitzende
Herr Brumo Guhs

Frau Astrid Leupolt

Herr Giinther Mabius

Harr Ealph Paetzold

Herr Gotifried Vogel

Weimar, den 24. Marz zom

bt Gt bt

Viarstand: Ywonne Helmbold Eoland Deckert




ANLAGESPIEGEL (Anlage 1) —

BEUTTOWERTE

Anschaffungs/ Anschaffungs/ Eumulierte
ANLAGENSPIEGEL 2010 Herstellungs- Herstellungs-  Abschreilbungen

kosten or.ono Zugange Abgange kosten 311200 01,00, 10

Eura Eurc Eurc Eura Euirc

IMMATERIELLE x
VERMOGEMNSGEGENSTANDE 1OLGHEZ 4 g B12,00 4.080,29 103,734,094 g1.678,1
SACHAMLAGEN
Grundstiicke mit Wahnbauten 2204809670 Logb.0bg,30 NB.Go7.03 221.460.354,97 56.214.778,02
Grundsticke ahne Bauten A14.344.86 Lo Lalata A414.344,86 L0
Grundstilcke mit Geschafts-
und anderan Bauten 1.736.450,85 387.20216 Lalata 2.123.653,01 £E5. 217,85
Betriebs- und
Geschiftsausstattung G1k.28q,96 £2.154,84 12,7474 65773740 SILOE0,]7
Anlagen im Bau 4787564 34.692,62 Lalala d2.068 26 L0
geleistete Anzahlungen faala) Lo Lalata O L0
SACHAMLAGEVERMOGEN 22329815800 1LE70.154,92 1249.654.43 224.738.658 50 c7.2Blogb, b4
Anteile an verbundenen
Unternehmen 76.125,19 Lo Lalata 7612915 L0
Beteiligungen G 136, G L0 Lalala £4.196,94 L0
Andere Finanzanlagen [=]=xla] Lo Lalata [aveTatel L0
FINANZAMLAGEVERMOGEN 130.426,13 Lo Lalata 130.426,13 L0
AMLAGEVERMOGEM
INSGESAMT 223.530.566,28 1.575.967,01 133.743.72 224.972.789,57 57-372.73L.7%




ABSCHREIBUMGEM BUCHWERTE
Auf Abgange Eumulierte
Abschreibungen  auBerplanm.  Zuschreibungen entfallene  Abschreibungen Buchwerte Buchwerte
des  Abschreibung Abschrei- 3.12.10 31,1210 312,90
Geschaftsjahres bungen

Eura Euro Eurc Eurc Eurc Eura Eura
7550,52 0,00 0,00 341022 9581541 7.8B9,53 10.307.03
410608373 0,00 351.771,25 BGag7.Ba ca.B8z2.932,86 1615774221 164.206.418,68
O 0,00 L0 O, 00 fa¥alal 414344236 A414.344.86
34.013,52 grzoo,00 0,00 O,00 670.73,77 1.452.921,24 138123300
51.049,07 0,00 0,00 12.747.40 co 262,44 107.474.96 107.229,19
O 0,00 0,00 O, 00 fa¥alal d2.568,26 47.875,64
0,00 0,00 0,00 O,00 o,00 O,00 O,00
419204672 drgoo,00 351.771,05 gf.g905,24 61.103.927.07 161.634.730,43 16601710037
0,00 25.o00,00 0,00 O,00 25.000,00 £1.124,18 76.120,19
O 0,00 0,00 O, 00 fa¥alal £4.196,94 4.196,94
0,00 0,00 0,00 O,00 o,00 100,040 100,00
0,00 25.o00,00 0,00 O,00 25.000,00 105 426,12 130,426,013
4.199.597,24 o6, 500,00 351.771,25 102,315, 46 61.224.742.49 163.748.047.08 166.157.834,53




FRISTIGKEITEN DER VERBINDLICHKEITEN

ZUM 31.12.2010 (Anlage 3)

VEREBIMDLICHKEITEM INSGESAMT LIMTER 1 JAHE
IN EUR

200 200G 20 2004
Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 44 gra.asi by 47838 357,08 2708 Bod & 2060 5678
Erhaltene Anzahlungen E.323.320,46 £.2zg 082 5-323.320,46 g4 oB3
Verbindlichkeiten
aus Vermietung To0ag,E8 apio8 6o noaog, 38 ar108 6o
Verbindlichkeiten
aus Lieferungen
und Leistungen G17.525,34 472538, S17.525.34 472538,
Verbindlichkeiten gegeniiber
werbundenen Unternehmen 39.983,65 63.843,76 39.983,65 63.843.76
Verbindlichkeiten gegeniiber
Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhiltnis besteht 758833 34.865,79 7588,33 34-B55.79
Sonstige Verbindlichkeiten 13554356 135.936,90 135.543,56 135-936,90
GESAMTRETRALC g1.14.038,01 £ B66.734,285 8842 BBR A3 B.0g97.944,08
MACHRICHTLICH
SPAREINLAGEN 45.938.307,58

GESAMTVERBINDLUICHEEITEM
LAUT G 2010

G7.052.346.49




RESTLAUFZEIT

1 Bl5 5 JAHEE (UBER g JAHRE GESICHERT ART DER
SICHERLIMG

2O 20049 pleals. 2005 200 2000
d.o6g.1g.80 B.437588,08 3420183028 F6.431.200,00 J4-a70.058 60 47838 357,08 GPR
o000 0,00 a,00 0,00 .00 0,00
000 0,00 a,00 0,00 00 0,00
0,00 0,00 1,00 o,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 o,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 o,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 o,00 0,00 0,00

d.o6g.319.80 B.437.588,08 34.200n. 830,28 36.431.202,05 44-979.058 6 47838 357,08




BESTATIGUNGSVERMERK DER PRUFUNG

Bestitigungsvermerk

Mach dem abschliefenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vom 24, Marz 2011
den folgenden uneingeschrinkten Bestitigungsvermerk erteilt.

Bestitigungsvermerk des Priifungsverbandes Thilringesr Wohnungsunternehmen o.V.

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebaricht der Gemainniitzigen
Wohnungsgenossenschaft Weimar e.G., Weimar, fir das Geschéfisjahr vom 1. Januar bis
31. Dezember 2010 geprift.

Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschiuss und Lagebericht nach den deut-
gchen handelsrechilichen Vorschriften (und den ergdnzendan Bestimmungen der Satzung) lie-
gen in der Verantwortung des Vorstandes der Genossenschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgeflhrien Prifung eine Beurieilung Ober den Jahresabschiuss
unter Einbeziehung der Buchfilhrung und Ober den Lagebericht abzugeben,

Wir haben unsere Jahresabschiussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschafispriifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsatze ordnungsmiliger Abschluss-
prifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass Un-
richtigkeiten wnd Verstiile, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsmégiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermit-
telten Bildes der Vermigens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden.

Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse dber die Geschifistatigkeit
und lber das wirtschaltiche und rechiliche Umfeld der Genossenschafl sowie die Erwarlungen
Ober mégliche Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen intermen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in
Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebericht dberswiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Dée Prifung umfasst die Beurtellung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze wnd
der wesentlichen Einschitzungen des Vorstandes sowie die Wordigung der Gesamtdarstellung
des Jahresabschiusses und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung
aina hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu kedren Einwendungen gefih.

Mach unserer Beurieilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenan Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriflen (und den erganzendsn Bestimmungen der Sal-
zung) und vermittelt unter Beachiung der Grundsiize crdnungsmiBiger Buchflhrung ein den
tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermbgens-, Finanz- und Erragslage der
Genossenschaft. Der Lageberichl steht in Einklang mit dem Jahresabschiuss, er vermittelt insge-
samt ein zutreffendas Bild von der Lage der Genossenschaft und stelll die Chancen und Risiken
der zukOnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Erfurt, 24. Marz 2011

PRUFUNGSVERBAND
THURINGER WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.
Geselzlicher Prifungsverband

CAPol
EHfrich Stelimachar
(Wirtschaftsprifer) (Wirtschafisprifer)



BERICHT DES AUFSICHTSRATES

-
-
N
'

.

Der Aufsichtsrat hat im Deschisftsjahr
210 seine thim mach dem Genossen
schaftsgesetz umd der Satzung der
Gemelnnitzigen Wohnungsgenas
senschaft Welmar e G, vorgeschrieben
Aufgaben und Flllchien wahrgenom
e g erfullt

In regelmaBigen Abstanden hat sich
der aufzichisrat vom Vorstand Ober
die Planungen, den Geschaftsverlauf
sovele dber wesentliche Geschifis
vorfalle  unterrichten  lassen, Sach
verhalte von besanderer Bedeutung
wurden ingehend mit dem Vorstand
erirtert  wnd  entsprechend  erfor
derliche Beschliisse pefasst, Somit
war- der Aufsichtsrat in die Entschel
dungen mit wesentlicher Bedeutung
fur die Genossanschaft eingebunden,
wobei stets das Leistungsversprechen
urnseras. genassenschaftlichen Linter-
nehmens, namlich die Interessen der
pitglieder durch deren Farderumg
und Betreuung, imn Wordergrund steht
Ebenfalls vordergrimdig in der Arbeit
des Aufsichtsrates sind die Uberwa-
chung der MaBnahmen zur Skcherung
der Wirtschaftlichkeit wnd Liquiditit
der Genossenschaft, die Auswertung
der Risikofakicren anhand des Ar-
keltshandbuches Schitsselrisiken der
GG Weimiar e 0.7 sowile die Forde-

rung und Ubersachung des Zentral-
dokumentes Srundlinien der genas-
senschaftlichen Entwicklung der GWG
Weimar e 0.7

Die  Prufungsausschibsse  des  Auf
sichtsrates stellten In insgesamt vier
Prufungen die ordnungsgemile Ge
schaftstatigkeit des Vorstamdes fast
Dabel wurden auf der Grundlage
schriftlicher Vorlagen und mindlicher
Berichte des vorstandes wichtige Ge
schaftsablaufe wund Geschiftsvorfalle
geprift, b2i denem &5 zu keinen Bean
standungen kam,

Lim dem hehen Miveau an das amt als
Aufsichitsratsmitglied gerecht Zu wer

den, besuchen die Mitglieder des Auf
sichtzrates regelmaiig entsprechends
Schulungen,

ALch die seit Ende des Geschifisjahres
begonnene Meuwahl der Vertreterser
sammiung stellte einen Schwerpunkt
dar Arbelt des Aufsichtsrates dar; so
wurds gemetnsam mit dem Vorstand
die vorliegende Wahlordnung geprift
ebensa wurde dem Wahlvorstand in
seiner Tatigkeit Hilfestellung gegeben

Cer Aufsichisrat ampfighlt der Wer-
treterversammiung den Lagebericht
fir das Geschiiftsjahr 2ono anzuneh-
men den lahresabschluss 2ora(Bilanz
und Gewinn- und Verlustrechnung
und Anhang) in der wvorgelegten Form
festzustellen, dem Vorschlag zur Ver-
tellung des Bilanzgewinnes filr das
Geschaftsjahr 2o0no zuzustinmen und
dem vorstand fur das Geschiftsjah
ama Entlastung zu erteilen

Fur thre i Jahr 2o gelelstete Arbeit
dankt der Aufsichtsrat den Mitglie
derr, den Vertretern, dem Arbeitsaus
schiuss der Vertreterversammlung,
dem Altestenrat und dem Wahhor
stand als ehrenamitliche Gremien de
Genossenschaft, Ehanfalls dankt de
Aufsichtsrat dem varstand und allen
Mitarbetarinnen und Mitarbettemnm
fur die mit Engagement geleistete Af
beitt und das dadurch erzlelte positive
Geschaftsergebnis

I PHEFTIS ErEilar

AL IS TR P E T
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